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Zakladni adaje o spole¢nosti STAVCOM - HP a.s.

Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku
Konsolidovana ucetni zavérka

Zprava dozorci rady

Zprava nezavislého auditora

Pfilohy:

Konsolidovana rozvaha

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty
Priloha ke konsolidované ucetni zavérce

Konsolidovany prehled o penéznich tocich a prehled o zménéach vlastniho kapitalu

Odpovédnost za sestaveni Konsolidované vyro¢ni zpravy

Za sestaveni Konsolidované vyro¢ni zpravy je odpovédné predstavenstvo.

Prohlauji, ze informace uvedené v Konsolidované vyro¢ni zpravé za rok 2019 podavaji vérny a poctivy
obraz skuteCnosti.
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Ing. Branislav Gabris Ing. Michal Chovanec
predseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva



Zakladni informace o spoleénosti STAVCOM - HP a.s.

Obchodni firma:

STAVCOM - HP a.s.

Sidlo:

Pasohlavky ¢. ev. 110, 691 _22

Pravni forma:

|dentifikacni Gislo: 253 08 980
Dariové identifikacni Gislo: CZ 253 08 980

akciova spoleénost
Datum vzniku (Getni jednotky: 26.8.1996

Pfedmét podnikani:

Registrace: Zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Bré, oddil B/3991
Zakladni kapital: 86 400 000 K&
Akcie: 216 ks na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 400 000 K&

| zékona

provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 Zivnostenského

Spole¢nost STAVCOM — HP a.s. je matefskou spole¢nosti skupiny STAVCOM - HP a.s.

Jména a piijmeni ¢lend statutarnich organi:

Stav k 31.12.2019

Stav ke dni zpracovani Konsolidované vyroéni zpravy

Branislav Gabri3, Ihg_.— predseda predstavenstva

Michal Chovanec, Ing. -mistopfedseda pfedstavenstva

Branislav Gabris, Ing. - pfedseda predstavenstva
Michal Chovanec, Ing. -mistopfedseda pfedstavenstva

Marek Choma, Ing. - mistopfedseda pfedstavenstva

Marek Choma, Ing. - mistopfedseda predstavenstva

Jména a pfijmeni élend dozoréich organ:
|

Stav k 31.12.2019

‘Martin Svoboda, JUDr. Ph.D. - p_fzadsedja DR

Stav ke dni zpracovani Konsolidované vyroéni zpravy

| Martin Svoboda, JUDr. Ph.D. - predseda DR

‘Vladimir Florek - dlen

Vladimir Florek - &len

_ Michal Hruska - &len

Michal Hruska - &len

Vedeni spole€nosti: Vedeni spole¢nosti tvofi predstavenstvo spoleénosti.

Auditofi spole€nosti:

Audit konsolidované Ugetni zavérky za rok 2019 provedla spolenost DANEKON, spol. s r.o. IC: 485 28 447,

se sidlem Hlinky 505/118, 603 00 Brno.




Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku za rok 2019

Cinnost spoleénosti byla v roce 2019 zaméfena na celoro&ni provoz aquaparku Aqualand Moravia pro
Sirokou verejnost v obci Pasohlavky.

V priib&hu roku 2019 probihalo v CR nékolik investiénich akci. Mezi nejvyznamnéjsi patii vybudovani a
otevfeni nové Casti wellness ,Péalava®, kde se nachazi velka finska sauna s vyhledem na Palavu aZ pro
100 lidi. Konaji se zde saunové ceremonialy a konal se tady i mezinarodni festival Herbal Cup. Dalsi
investici bylo vybudovani nové automatické mycky v restauraci, ktera je vyznamnou pomoci s vyuZitim
minima personélu. Dale probihala pfiprava na investiéni akci rozsifeni areélu. Vznikne nova vstupni
budova se Satnami, zdzemim pro zaméstnance a pro technologii, tobogany a atrakce s bazény
a novymi objekty pro ob&erstveni.

V priibéhu roku 2019 probéhlo nékolik akvizicnich akci. Na jafe spole¢nost koupila hotelovou sit TRINITY
HOTELS na Slovensku, ktera se sklada z centraly, hotelu SENEC v Senci, hotelu SITNO ve Vyhniach
ahotelu ATRIUM v Starom Smokovci. Na podzim spolecnost koupila AQUAPARK SENEC v Senci.
Spole¢nost STAVCOM-HP a.s. nakoupila podily v nasleduijicich spole¢nostech:

Brezen 2019:
e 100 % v TRINITY HOTELS, s.r.0.
e 100 % v DOMENA, s.r.0.
e 100 % v HOTEL SENEC as.
e 90 % vASPECT-VYHNE, a.s.

Rijen 2019;
e 100 % v AQUATHERMAL SENEC, a.s.

Na Slovensku jsme vroce 2019 investovali v Aquaparku Senec do noveho provozniho a pokladniho
systému ado vymény turniketli. V hotelové siti Trinity Hotels jsme v hotelu ATRIUM zrekonstruovali
kongresové prostory a ve vSech 3 hotelech zmodernizovali technické zabezpedeni kongresovych prostor.
V priibéhu roku zacaly v hotelu SITNO projekéni prace na investicich do vybudovani ubytovaciho zafizeni
pro zaméstnance, rekonstrukce Ala Carte restaurace, rekonstrukce bowling baru a dobudovani
klimatiza¢nich jednotek v ubytovaci Casti hotelu. V hotelu SENEC zacaly projekcni prace na rekonstrukci
Wine, coffee & tea Baru a kuchyné s restauraci.

Hospodareni spole¢nosti za rok 2019 skonilo ziskem 42 773 tis. K¢.

Hlavni Gdaje Konsolidované tcetni zavérky za rok 2019 (tis. K¢)

AKTIVA ] 1832292 | PASIVA 1832 292
Dlouhodoby majetek | 1547 578 | Vlastni kapital 387594 |
Kratkodoba aktiva _ 280459 | Rezervy 5594
Casové rozligent 4 255 | Dlouhodobé zavazky 827 505
: Kratkodobé zavazky _ 605713 |
Casové rozligeni 1802 |
_ MenS§inovy vlastni kapital | 4084 |
Naklady 508 947 | Vynosy 551720
Hospodarsky vysledek | 42773 |




Predpokladany vyvoj €innosti v roce 2020 - 2022

Vroce 2020 budou probihat pfipravné prace s cilem zajistit zahajeni realizace projektu rozsireni
venkovniho areélu tak, aby v dal3i sezoné mohly byt navstévnikim nabidnuty nové atrakce, coZ by mélo
nastat jiz 4. 7. 2020. Soucasti tohoto projektu bude nové zazemi pro navstévniky, zaméstnance
a potfebnou technologii. Pro zvySeni kvality sluzeb pro navstévniky budou rozsifeny také provozy
s obcerstvenim.

Vzhledem k situaci, ktera nastala v bfeznu 2020 v Ceské republice v déisledku epidemie Covid — 19, se
investice mirné opozdila, ale pfedpoklad, Ze se novy aredl otevfe 4. 7. 2020 pro navstévniky, je realny.

V bfeznu roku 2020 nastal v Ceské republice a na Slovensku stav nouze v disledku epidemie viru
COVID-19 a nasledné Uplné uzavfeni vétsiny provozoven, véetné Aqualandu Moravia, Aquaparku Senec
a v3ech 3 hotelll — hotel SENEC, hotel SITNO a hotel ATRIUM. Situaci navic zkomplikovalo uzavieni
hranic CR a SR s okolnimi staty. Aqualand Moravia byl uzavien od 13. 3. 2020 do 25.5.2020. Na
Slovensku byly nade provozy zaviené od 13.3.2020. Aquapark Senec oteviel svoje brany 11.6.2020,
hotely jsme otevieli 17.6.2020. Tyto skute¢nosti mély vyznamny dopad na propad trzeb za rok 2020.
Vedeni spolecnosti odhaduje snizeni reéinych trzeb v porovnani s planovanymi trzbami v roce 2020 o
40%, sniZeni navstévnosti v porovnani s planovanou hodnotou o 50%.

Vedeni SpoleCnosti bude pokracovat v monitorovani potenciainiho dopadu a podnikne veskeré mozné
kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich G¢inkd na Spoleénost a jeji zaméstnance. Vedeni Spoleénosti
zvazilo potenciaini dopady COVID-1g na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny
vliv na pfedpoklad nepfetrziteho trvani podniku.

Cinnost spoleénosti byla v roce 2021 zaméFena na obnoveni celoro&niho provozu vSech provozoven,

V pritbéhu roku 2021 byla v Pasohlavkach dokondena nova atrakce ,détsky hrad®, ktera byla sougasti
nového arealu zprovoznéného v roce 2020. V tomto roce se také realizovala nova vzduchotechnika pro
vy3$i komfort zaméstnancl a zakaznikd. Na Slovensku jsme v hotelu Senec zrekonstruovali Wine Coffee
& Tea bar, dokoncili rekonstrukci kuchyné a vytvofili pro navstévniky novy détsky svét MiniMe. V Tatrach
jsme v hotelu Atrium zacali s dostavbou novych hotelovych pokojli a s rekonstrukei kuchyné s restauraci.
V hotelu Sitno jsme vybudovali nové ubytovaci zafizeni pro zaméstnance, zrekonstruovali saunovou ¢ast
vodniho svéta a vyménili vngj$i bazén.

V roce 2022 se v Pasohlavkach predpokliada rekonstrukce détského bazénu Mickey a nadale se v
pfiprave noveho vlastniho ubytovaciho komplexu a také dalsi ¢asti letniho areélu. Na Slovensku se v roce
2022 vymenily povrchy na vSech tobogéanech v Aquaparku Senec. Ve vSech hotelech se planuji
zrekonstruovat vefejné toalety a také se v nich pfipravuji postupné rekonstrukce pokojd. V tomto roce
pfipravujeme refresh kongresovych prostor v hotelu Senec a Sitno. Od po&atku roku 2022 hospodareni
spoleCnosti vyrazné ovliviiuje trend rostoucich energii, kdy zejména do podzimnich a zimnich mésic( Ize
ocekavat nepfiznivy dopad, a proto jsou v planu dalsi opatfeni, at uz investice, které by energetickou
narocnost mély zmirnit, tak opatfeni provozniho charakteru.

V Pasohlavkéch dne 16. srpna 2022

Ing. Michal Chovanec
mistopfedseda predstavenstva

Ing. Branislav Gabri$
pfedseda predstavenstva







Utetni zavérka sestavend ke dni 31.12.2019

STAVCOM - HP a.s.

(v celych tisicich K& )
Sidlo, bydli§t&€ nebo misto
podnikani udetni jednotky
1¢ Pasohlavky & ev. 110
25308980 691 22 Pasohldvky
2019 2018
ROZVAHA - AKTIVA Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 2 439 614 -607 322 1832292) 924216
B. Dlouhodoby majetek . 2 153 015 -605 437 1547 578 799 035
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 9236 -8 442 794 "534
B.1.2. Ocenitelné prava 9225 -8431 -794 534
B.I.2.1. Software 8 500 -7726 774 514
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 725 -705 20 20
B.I4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 11 -11 0 0
B.IIL. Dlouhodoby hmotny majetek 2101 001 -570 192 1530 809 798 501
B.IL.1. Pozemky a stavby 1640321 -360 365 1279 956 729 141
B.IL1.1. Pozemky 201 671 0 201 671 167 288
B.IL.1.2. Stavby 1 438 650 -360 365 1078 285 561 853
B.IL.2. Hmotné movité v&ci a jejich soubory 277 966 -208 614 69 352 47 968
B.I14. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 2769 -1213 1556 0
B.I1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2 769 -1 213 1556 0
B.ILS5. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny dlouhodoby 179945 0 179 945 .21 392
B.IL.5.1. Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek 1487 0 1487 12 622
B.IL.5.2. Nedokondeny dlouhodoby hmotny majetek 178 458 0 178 458 8770
B.IV. Konsolidaéni rozdil 42778 -26 803 15975 0
B.IV.1. Kladny konsolidaéni rozdil 86 697 -27 924 58 773 0
B.IV.2. Zaporny konsolidaini rozdil -43 919 1121 -42 798 0
C. Ob&#n4 aktiva . 282 344 -1 885 280 459 124 454
C.1. Zésoby 16 499 0 16 499 6148
C.1.1. Material 16 059 0 16 059 6 148
C.1.3. Vyrobky a zbozi 440 0 440 -0
C.1.3.2. Zbozi 440 0 440 0
C.1.5. Poskytnuté zilohy na zdsoby 0 0 0 0
C.I1. Pohledavky 39322 -1 885 37437 -+ 22 466
C.I1.1. Dlouhodobé pohledéavky 5851 0 5851 2 581
CJII.1.4. OdloZen4 dattova pohledévka 5851 0 58351 2 581
C.IL.1.5. Pohledévky — ostatni 0 0 0 - 0
C.J1.1.5.4. Jiné pohledavky 0 0 0 0
C.I1.2. Kratkodobé pohledavky 33 471 -1885 31 586 19 885
C.I1.2.1. Pohledévky z obchodnich vztaht 26 408 -1 846 24 562 14 047
C.I1.2.4. Pohledévky — ostatni 7 063 -39 7024 5838
C.I1.2.4.3. St4t — dafiové pohledavky 5755 0 5755 4457
C.I1.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 151 -39 112 152
CJI1.2.4.5. Dohadné héty aktivn{ 817 0 817 961
C.I1.2.4.6. Jiné pohledavky 340 0 340 268
C.IV. Penéini prostfedky 226523 0 226 523 95 840
C.IV.1. PenéZni prostfedky v pokladné 6 308 0 6 308 2234
C.IV.2. PenéZni prostfedky na Gétech 220215 0 220215 93 606
D. Casové rozlient aktiv 4255 0 4255 727
D.1. Naklady pfistich obdobf 1358 0 1358 673
D.3. Pi{jmy piiitich obdobi 2 897 0 2897 54
Okamzik sestavent : Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu nebo fyzic_:_]-;.,-'*" - Iy
osoby, kterd ie Gidetni jednotkou ’/ E 4
V Pasohlavkach dne 17.08.2022 /__,/ il ; /
=t G =




2019 2018
ROZVAHA - PASIVA

PASIVA CELKEM 1832 292 924 216
A. Vlastni kapital 387 594 344 808
A.L: Zakladni kapital 86 400 86 400
A.L1. Zakladn{ kapital 86 400 86 400
A.IL A¥io a kapitalové fondy 137 810 146 870
AIL1. Ao 114318 114318
A.IL2. Kapitdlové fondy 23492 32 552
AJL2.1. Ostatni kapitalové fondy 23 492 32552
ATIL Fondy ze zisku - 208 208
AJIL1. Ostatni rezervai fondy 208 208
A.IV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/~) 120 403 69 185
A.IV.1. Nerozdéleny zisk minulych let 120 403 69 185
A.IV.2. Neuhrazen4 ztrata minulych let (<) 0 0
A.V. Vysledek hospodateni béZzného ti¢etniho obdobi (+/-) 42 773 42145
B. + C. Ciz zdroje 1438 812 578 160
B. Rezervy ‘ 5594 3561
B.4. Ostatni rezervy 5594 3561
C. Zavazky 1433 218 574 599
C.I. Dlouhodobé zavazky 827 505 447 190
C.I.2. Zavazky k fivérovym institucim 269 207 310 500
C.1.4. Zéavazky z obchodnich vztahi 4 870 0
C.IL8. Odlozeny danovy zdvazek 16 833 0
C.1.9. Zavazky — ostatni 536 595 136 690
C.1.9.3. Jiné zavazky 536 595 136 690
C.IL. Kratkodobé zavazky 605 713 127 409
C.I1.2. Zavazky k uvérovym institucim 50 863 47 800
C.IL3. Kratkodobé piijaté zalohy 24 325 23 063
C.I1.4. Zavazky z obchodnich vztahl 189 908 34 937
C.J1.8. Zavazky ostatni 340 617 21 609
C.I1.8.3. Zavazky k zamé&stnanclim 10 074 2677
C.I1.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeleni a zdravotniho pojisténi 5053 1 206
C.I1.8.5. Stat — daflové zavazky a dotace 7995 5928
C.I1.8.6. Dohadné ity pasivni 997 370
C.I1.8.7. Jiné zavazky 316 498 11 428
D. Casové rozlieni pasiv 1802 1248
D.1. Vydaje piistich obdobi 476 547
D.2. V§nosy piistich obdobi 1326 701
E. MenSinovy vlastnf kapital 4 084 0
E.1. Men§inovy zdkladn{ kapital 2362 0
E.3. Mensinové fondy ze zisku a vysl. minulych let 997 0
E.4. Men$inovy vysledek hospodafeni béZného obdobi 725 0
Okamzik sestaventi : Podpisovy zdznam statutarniho

organu nebo fyzické osoby,
kterd jedidetn jednotkou =
V Pasohlavkéach dne 17.08.2022 /7 s




Uketni zdvérka sestavend ke dni 31.12.2019 STAVCOM - HP a.s.
( v celych tisicich K& )
Sidlo, bydliit€ nebo misto

podnikéni tcetni jednotky
(¢} Pasohlavky & ev. 110
| 25308980 | 691 22 Pasohldvky
2019 2018
VYKAZ ZISKU A ZIRAT
L. Triby z prodeje vyrobki a sluzeb ' 518 351 280 427
11. Tr¥by za prodej zboz 21 550 14 037
A. Vykorova spotieba 270 948 149 534
A.1. Néklady vynaloZzené na prodané zbozi 7 817 5255
A.2. Spotfeba materidlu a energie 108 823 53 835
A.3. Sluzby 154 308 90 444
C. Aktivace (-) -1 386 0
D. Osobni naklady . ... 145 483 49501
D.1. Mzdové naklady 109 547 39 150
D.2. Néklady na socidlni zabezpedent, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 35934 10 351
D.2.1. Néklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni poji§téni 33 609 10214
D.2.2. Ostatni ndklady 2 327 137}
E. Upravy hodnot v provozni oblasti ! 44 813 33983
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku  » . 43 548 35907
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 43 548 35907
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — docasné 0f 0f
E.3. Upravy hodnot pohledévek 78 -1 906
E.4. Odpisy kladného konsolidaéniho rozdilu 2290 [¢
E.5. Odpisy zaporného konsolidaéniho rozdilu -1103 -18
II1: Ostatni provozni vynosy ° 9324 8413
I11.1. TrZby z prodaného dlouhodobého majetku 415 1406
I11.2. Trzby z prodaného materidlu 42 0
111.3. Jiné provozni vynosy 8 867 7007
F. Ostatni provozni néklady | - 5291 6 803
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 694 1798
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 2 567 474
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pfistich obdobi -2 846 2 157
F.5. Jiné provozni ndklady 4 876 2 374
* Provozni vysledek hospoda¥eni (+/~) 84 076 63 056|
VI Vynosové troky a podobné vinosy - 217 Q0
'VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 21 0
J. Nédkladové droky a podobné niklady 25423 9558
J.2. Ostatni ndkladavé troky a podobné naklady 25423 9 558
VII. Ostatn{ finanén{ vynosy 2278 1487
K. Ostatni finanéni ndklady 4 622' 2 506
* Finan&ni visledek hospodafen (+/-) -27 550 -10 577
** Viisledek hospodafeni pfed zdanénfm (+/-) 56 526 52 479
1. Dail z pfjm 13 028 10 334
L.1. Dasi z pfijm splatnd 10 231 8 145
L.2. Daf z pfijmi odlozend (+/-) 2797 2189
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 43 498 42 145
*+* Visledek hospodafeni za tidetnf obdobi (+/-) 43 498] 42 145
Z toho : Vysledek hospodafeni bézného téetniho obdobi bez menginovich podili 42 773 42145
Z toho : MenSinovy vysledek hospodafeni bézného tudetniho obdobi g 725 [¢
****+ Konsolidovany hospodafsky visledek 43 498| 42 145
* Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + IL + IIL + IV. + V. + VL + VIL 551.720| 304 36
Okamzik sestaveni : Podpisovy zaznam statutdrniho

V Pasohldvkach dne 17.08.2022




Uéetni zavErka sestavena ke dni 31.12.2019
(v celych tisicich K& )

STAVCOM - HP a.s.

Sidlo, bydlist¢ nebo misto
podnikini uéetni jednotky

IC Pasohlavky &. ev. 110
25308980 691 22 Pasohlavky
Oznad. Text & i 2019 2018
P Stav penéZznich prostFedku na za¢. G¢. obdobi 95 840 86 491
Penézni toky z hlavni vydélecné cinnosti
Z. Ugetni hospodafsky vysledek z b&Zné Einnosti pied zdanénim 56 526 52 461
A. 1. |Upravy o nepen&ni operace 82 424 45245
A. 1. 1.|Odpisy stalych aktiv s vyjimkou ziistatkové ceny st. aktiv, odpis pohledavek (+) 44 735 35907
A. 1. 2.|Zmé&na stavu opr. poloZek a rezerv (+/-) -2 768 251
A. 1. 3.|Zisk (ztrata) z prodeje st. aktiv (-I+) -279 392
A. 1. 4.|Vynosy z dividend a podilt na zisku ) 0 0
A. 1. 5.|Vyiétované nédkl. uroky (+) a vvct. vynosové troky (-) (~1) 25206 8 695
A. 1. 6.[Upravy o ostatni nependZni operace v&. akvizidnich iiprav (-/1) 15530 0
A* Cisty pendZni tok 138 950 97 706
A. 2. |Zmé&na potfeby pracovniho kapitdlu 214 199 3160
A. 2. 1.|Zména stavu pohleddvek z provozni &innosti, aktivni 48ty &as. rozlifeni (+/-) 57 456 3539
A. 2. 2.|Zmé&na stavu kratkodobyich zédvazki z provozni &innosti, pas. Géty &as. rozlifeni | (+/-) 167 094 508
A. 2. 3.|Zména stava zdsob (+/-) -10 351 -887
A. 2. 4.|Zmé&na stavu kratkodobého fin. majetku (+/-) 0 0
Ax* | Cisty pend¥ni tok z provozni &innosti pied zdan&nim a mim. poloZkami 353 149 100 866
A. 3.  |Vvdaje z plateb urokit mimo kapitalizované droky () -20 071 -8 695
A. 4. |Pfijaté troky D) 0 0
A. 5. |Zaplacena daii z p¥ijmi za b&Znou ¢innost a domérky dané za min. obdobi ) -13 876 -6 314
A. 6. |Pijmy a vVdaje spojené s mimotadnyrmi téetnimi piipady 0 0
A. 7. Prijaté dividendy a podily na zisku 0 0
AR Gigty pendsni tok z provozni &innosti 319202 85 857
Penézni toky z investicni cinnosti
B. 1 Vvdaje spojené s pofizenim stalych aktiv -249 858 -178 142
B. 2. |P#ijmy z prodeje stalych aktiv 415 1 406
B. 3. Piijclcy a avéry zpfiznénym osobdm 0 0
_B.*** Cisty pen&nni tok z investiéni &innosti -249 443 -176 736
Penézni toky z finanéni ¢innosti
C. 1. Zmé&na stavu dlouhodobych popf. kratkodobvych zavazki 60 924| 100 228
C. 2. |Dopady zmé&n vlastniho kapitdlu na pen. prostiedky 0| 0
C. 2. 1.|ZvySen{ pen&Znich prost¥edka z titulu zvy§eni zdkl. kapitdlu (GD) 0 0
C. 2. 2.|Vyplaceni podilu na vlastnim kapitdlu spolednikiim (-) 0 0
C. 2. 3.|Dalsi vklady pen&Znich prostfedkd spoleénikli a akcionail (+) 0l 0
C. 2. 4.|Uhrada ztraty spolecniky ) 0 0
C. 2. 5.|P#{mé platby na vrub fondd Q) 0 0
C. 2. 6.|Vvplacené dividendy, v&. zapl. srazkové dané se spoleéniky v.o.s ak.s. ) 0 0
C. 3. |Pfijaté dividendy a podily na zisku 0 0
Cx** | Cisty pen&Zni tok vztahuijici se k finanén{ &innosti 60 924 100 228
F. Cisté zv{Zeni (sniZeni) pendZnich prostiedkil 130 683 9 349
R. Stav pen&Znich prostiedki na konci G&etniho obdobi 226 523 95 840
Okamzik sestaveni : Podpisovy zaznam statutarniho

V Pasohlavkach dne 17.08.2022

orgénu nebo fyzické osoby, kterd je
tdetni jednotkou
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Piileha konsolidované zdvirky sestavené k 31.12.2619

1.1.

1.2.

OBECNE UDAJE

Zalozeni a charakteristika konsolidujici tGcetni jedmotky (dile téZ “mateiska
spole¢nost”)

STAVCOM - HP a.s. (dale jen ,,spole¢nost™) je pravnicka osoba, akciova spole¢nost,
kterda vznikla dne 26.8.1996 a sidli v Pasohlavkach & ev. 110, Ceska republika,
IC: 253 08 980. Hlavnim pfedmétem &innosti spolenosti je vyroba, obchod a sluZby
neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona. Spole¢nost mé zékladni kapital
ve vysi 86.400 tis. K¢.

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena na zdkladé predpokladu nepfetrzitého trvani
skupiny za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019, tedy k 31.12.2019. Ptehled za srovnatelné
obdobi je sestaven za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018. Uvedena udetni obdobi jsou
tedy pln¢€ srovnatelna.

Organiza¢ni struktura mateiské spolecnosti

Valnd hromada voli a odvoldva predstavenstvo a dozor¢i radu, ktera dohlizi na vykon
plsobnosti pfedstavenstva a uskute¢tiovani podnikatelské ¢innosti. Spole¢nost je fizena
pfedstavenstvem spole€nosti a veskeré jeji Cinnosti jsou realizovany dodavatelskym
zpusobem. Vnitini poméry spole¢nosti jsou upraveny stanovami dle NZ z 18.6.2014.
Jménem spoleCnosti jednd a podepisuje spoleéné predseda s mistopfedsedou
predstavenstva.

VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU (DALE TEZ “SKUPINA”).

] STAVCOM - HP a.s.

— 7S REAL, a.s.

-—-{ SVK M, s.r.o.

e AQUATHERMAL SENEC, a.s.

i

— Doména, s.r.o.

et TRINITY HOTELS, s.r.o.

| ASPECT-VYHNE, a.s.

— HOTEL SENEC a.s.

Do celkového piehledu byly zahrnuty vSechny dcefiné a pfidruZené spolecnosti.

Skupina STAVCOM - HP a.s. 4



Piiloha konsolidované zavErky sestavené k 31,12.2019

Utetni zavérky viech spoleénosti jsou uloZeny pro potfebu prezentace v sidle mateiské
spole¢nosti Pasohlavky €. ev. 110, 691 22.

Zmény ve slozeni skupiny

V pribéhu roku 2019 doslo ke zméné ve sloZeni skupiny, nebot’ doslo k potizeni 100%
obchodniho podilu spole¢nosti AQUATHERMAL SENEC, a.s., Doména, s.r.o.,
TRINITY HOTELS, s.r.o., HOTEL SENEC a.s. a 90% podilu spolecnosti ASPECT-
VYHNE, a.s.

2.1. Dceriné spolecnosti

V nasledujici tabulce jsou uvedeny udaje o deefinych podnicich skupiny k 31.12.2019:

Nizev, sidlo a ICO podniki ve skupin& Hlavni ¢innost  Vlastnicky podil % Hlasovaei Konsolidaéni
Kapital prava % metoda
STAVCOM - HP a.s. Sprava 100 %
Pasohlivky €.ev. 110, 691 22 vlastniho 86 400 tiso K& 100 % -
1C: 25308980 e = majetku " 7 . =
ZS REAL, a.s.
> Provoz 100 %
Pasohlavky &.ev. 110, 691 22 - o .
1¢ 25334271, _aquaparku 258 000 tis. K& 100 % plna
SVK M, s.r.o. Spréva 100 %
Seberiniho 9, 821 03 Bratislava vlastniho o .
1¢ 50373391 majetku 5 000 EUR 100% piné
AQUATHERMAL SENEC, a.s. Provoz 100 %
Slnetn4 jezerd — sever 2561, 903 01 Senec aquaparku | 270 944 OEUR 100 % plna
1C:35827289 a wellness
Doména, s.r.o.
’ Hotelové 100 %
Novy Smokovec 42, 062 01 Vysoké tatry . 100 % plna
IC: 31399282 i stuzby 2231098 EUR ) -
TRINITY HOTELS, s.r.o. . o
Slneén4 jezerd — sever 2561, 903 01 Senec I_IS(;E;I{:W 5 01(;)00 E/;JR 100 % plna
IC: 47038705 S Y
ASPECT-VYHNE, a.s. . o
Hattalova 12/A, 831 03 Bratislava Hg‘;f;g"e 929 280A;EUR 90 % plna
1C: 36354694 Y
HOTEL SENEC a.s.
. Hotelové 100 % o .
Hattalova 12/A, 831 03 Bratislava sluzby 1427331 EUR 100 % plna

1C: 35735953

2.2. Podily v podnicich s podstatnym vlivem

V ramci skupiny nejsou podily v podnicich s podstatnym vlivem.
2.3. Spolecnosti ovladané ve shodé

Skupina nemé zadné podily ve spole¢nostech ovladanych ve shodé.

2.4. Predstavenstvo a dozord¢i rada mateiské spolecnosti ke dni sestaveni zavérky

B Funkce _ Jméno

Piedstavenstvo Predseda Ing. Branislav Gabri§
Mistopfedseda Ing. Marek Choma
Mistoptedseda Ing. Michal Chovanec

Dozoréi rada Predseda JUDr. Martin Svoboda, Ph.D.
Clen Vladimir Florek
Clen Michal Hrugka

Skupina STAVCOM —~ HP a.s. 5



3.1.

Priloha konsolidované zivErky sestavené k 31.12.2019

V prib&hu ucetniho obdobi nedo$lo ke zmeéneé ve sloZeni dozor¢i rady matetské
spole¢nosti.

UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ugetnictvi spolednosti je vedeno a konsolidovana tgetni zavérka byla sestavena v souladu
se zdkonem &. 563/1991 Sb., o Getnictvi, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
n&ktera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o tG&etnictvi a Ceskymi tG&etnimi standardy
pro podnikatele.

Uletnictvi respektuje obecné tletni zasady, pfedeviim zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami s vyjimkou nekterych oblasti, zdsadu uctovani ve vécné a Casové
souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti tcetni jednotky pokracovat
ve svych aktivitach.

Pro tcely sestaveni konsolidované ucetni zavérky ,.Skupiny STAVCOM — HP a.s.”
doslo ke sjednoceni tcetnich postupli v ramei skupiny. Vyznamné t¢etni postupy, tak jak
jsou pouzivany jednotlivymi spole¢nostmi, jsou popsany nize.

Udaje v této konsolidované tidetni zévérce jsou vyjadieny v tisicich korunach &eskych
(K&).

Rozsah konsolidace a zptisob provedeni konsolidace

Konsolidace se provadi podle pfislusné metody zplisobem piimé konsolidace. Pfimou
konsolidaci se rozumi konsolidace v8ech uéetnich jednotek skupiny najednou, bez vyuZiti
konsolidovanych uéetnich zavérek pfipadné sestavenych za diléi skupiny. Konsolidace
po jednotlivych urovnich znamena, Ze se postupné sestavuji tcetni zaveérky za nizsi celky,
které pak vstupuji do konsolidovanych ucetnich zavérek vyssich skupin.

Skupina podnikil je tvofena matefskou spole¢nosti STAVCOM - HP as. a jejimi
dcefinymi spoleénostmi ZS REAL, a.s., SVK M, s.r.0., AQUATHERMAL SENEC, a.s.,
Doména, s.r.0., TRINITY HOTELS, s.r.o., ASPECT-VYHNE, a.s. a HOTEL SENEC

a.s. Definice dcefinych a pfidruzenych spolecnosti je uvedena niZe:

Dcefiné spolecnosti

e podily ve spoletnostech, jejichz finanéni a provozni procesy spoleCnost miize
uréovat s cilem ziskat pfinosy z jejich &innosti, jsou klasifikovany jako Podily
v ovladanych a fizenych osobéach.

Dcefinou spoletnosti se pro Glely konsolidace rozumi spole¢nost, v niZ matefska
spole¢nost ma rozhodujici vliv prosttednictvim

e  vlastnictvi vice nez 50 % akcii/podilti na zdkladnim kapitdlu nebo

e uzaviené smlouvy nebo ustanoveni ve stanovach nebo spolecenské smlouve

Tyto spole¢nosti jsou konsolidovany metodou plné konsolidace.
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Pridruzené spolecnosti

e podily ve spolecnostech, jejichz finanéni a provozni procesy spoleCnost miize
vyznamné ovliviiovat s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany jako
Podily v tcetnich jednotkach pod podstatnym vlivem.

Ptidruzenou spole¢nosti se pro ucely konsolidace rozumi spole¢nost, v niZ matefska
spole¢nost ma podstatny vliv, tzn. Ze

e vlastni vice nez 20 % akcii/podild na zékladnim kapitdlu, a soucasné nevykonava
rozhodujici vliv.

Tyto spolecnosti jsou konsolidovany metodou konsolidace ekvivalenci.

Spole¢nosti, které jsou ovladany ve shodé s dalsi osobou

Spolecnosti, které jsou ovladany ve shod€ s dalsi nebo s dal$imi osobami, pokud tyto
osoby maji shodny podil na zdkladnim kapitalu dcetiné spole¢nosti, se do konsolidované
ucetni zavérky zahrnuji metodou pomérné konsolidace.

3.2. Postup provedeni konsolidace plné
3.2.1.Charakteristika plné metody konsolidace

Plnou metodou konsolidace se rozumi:

a) zaclenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykazi zisku a ztraty dcefinych spole¢nosti
v plné vysi po ptipadném pretfidéni a Upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty
matetské spole¢nosti,

b) vyloudeni uletnich pfipadd mezi Uéetnimi jednotkami skupiny, které vyjadiuji
vzajemné vztahy,

¢) vykazani ptipadného konsolidaéniho rozdilu a jeho odpis,

d) rozdeleni vlastniho kapitalu deefinych spole¢nosti a jejich vysledku hospodafeni na
podil pfipadajici matefské spolecnosti a podil mensinovych drzitel podilovych
cennych papird a podili emitovanych konsolidovanymi podniky,

€) vylouCeni podilovych cennych papiri a podild, jejichz emitentem je dcefina
spoleCnost a fizend osoba a vlastniho kapitadlu této osoby, ktery se vaze
k vylu€¢ovanym podilovym cennym papirim a podiltm,

f) vyporadani podild se zpétnou vazbou

3.2.2.Etapy konseolidace plnou metodou

Pretiidéni a dpravy poloZek ucetnich zavérek matefské spoleénosti a dcefinych
spolecnosti.

rrrrr

na doplnéné polozky konsolidované rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a ztraty
a jejich obsahovou népli.

I:Jpravy se uskuteéni podle vyhlaSenych principii ocefiovani v konsolidaénich pravidlech.
Upravy tohoto charakteru se provedou pouze u té&ch dcefinych spoleénosti, jejichz
ocefiovaci principy se odliSuji od principti stanovenych konsolidagnimi pravidly
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a podstatnym zptsobem by ovlivnily pohled na ocenéni majetku v konsolidované tcetni
zavérce a vykazany vysledek hospodateni.

Ucetni zavérky dcefinych spolecnosti, které maji sidlo v zahrani¢i a vedou ucetnictvi
v cizi méng, se prepocitavaji kursem platnym ke dni, ke kterému je sestavovana
konsolidovana céetni zavérka.

Upravy ocenéni aktiv a zavazki dceFiné spole¢nosti.

Lisi-li se vyznamné ocenéni aktiv a zavazk v u€etnictvi decefinych spole€nosti od redlné
hodnoty, provede se v souvislosti se stanovenim konsolida¢niho rozdilu Gprava ocenéni
naredlné hodnoty aktiv a zavazki ke dni akvizice nebo ke dni zvySeni u€asti na zékladnim
kapitdlu. Do konsolidované ucetni zavérky se zahrnou piislusna aktiva a zavazky dcefiné
spolecnosti v tomto upraveném ocenéni.

Pokud dojde k tpravam ocenéni aktiv a zavazkt podle vyse uvedené¢ho ustanoveni,
zaroveil se provedou Upravy zachycujici rozdily z operaci po dni akvizice nebo zvySeni
UGasti na zdkladnim kapitalu, které vyplyvaji ze zahrnovani pfislusnych aktiv nebo
za¢tovani piisluSnych zavazkl na vrub nebo ve prospéch vysledku hospodafeni dcefiné
spole¢nosti v ocenéni té€chto polozek v ticetnictvi deefiné spole€nosti a témito operacemi
vyjadfenymi (ocenénymi) v navaznosti na upravené ocenéni pfislusnych poloZek aktiv
a zavazkd pro potfeby konsolidace.

Sumarizace udaji ucetnich zavérek materské spole¢nosti a dcefinych spolec¢nosti.
Matefska spoleénost sefte pretfidéné a upravené udaje ze své uUCetni zavérky
s pretfidénymi a upravenymi udaji tfetnich zaveérek dcefinych spole¢nosti.

Vyloudeni vzdjemnych operaci mezi matefskou spole¢nosti a dcefinymi spole¢nostmi.
Vyloudeni G&etnich operaci bez vlivu na vysledek hospodafeni.

Kompletné se vylou¢i vzajemné pohledavky a zavazky a néklady a vynosy v ramci
skupiny, které maji vyznamny vliv na stav majetku, zdvazkd a vysledkové polozky
v konsolidované ucetni zavérce.

Vylouéeni ucetnich operaci s vlivem na vysi vysledku hospodareni.

P#i sestavovani konsolidované rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a ztraty se
vyloudi vzajemné operace mezi matefskou spolecnosti a deefinou spolecnosti, respektive
mezi deefinymi spole¢nostmi navzdjem, s vyznamnym vlivem na vysledek hospodafeni
skupiny, mimo jiné v téchto piipadech:

a) prodej a nakup zasob v ramei skupiny,

b) prodej a nakup dlouhodobého majetku v rdmci skupiny,

¢) piijaté a vyplacené dividendy nebo podily na zisku v ramei skupiny.

P¥i pouziti plné metody konsolidace se vylou¢i vzdjemné operace mezi matefskou
spole¢nosti a dcefinymi spoleénostmi a také mezi deefinymi spole¢nostmi navzajem.

Vyloudeni vzajemnych operaci s vlivem na vysledek hospodafeni se provede v souladu
s vyhlaSenymi konsolida¢nimi pravidly.

V piipadé vylutovani vysledku hospodafeni realizovaného z nakupt a prodeji zasob
v rdmei skupiny se v konsolidované rozvaze a konsolidovaném vykazu zisku a ztraty
opravi ocenéni z4sob a vynosy dosaZené z prodeje zasob. Pro ticely této tpravy polozek
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konsolidované Gcetni zavérky je moZno vyuZit pro Gpravu vynost a zménu ocenéni zasob
i primé&rné rentability trzeb vypocitané u dodavatelt z celkového vysledku hospodareni
nebo provozniho vysledku hospodaieni, popiipad¢ lze vyuzit oborovou ¢i vyrobkovou
vynosovou rentabilitu dodavatele ¢i jiny pfesnéjsi postup.

V pfipad€ vylucovani vysledku hospodateni z nakupu a prodeje dlouhodobého majetku
se vynosy z prodeje dlouhodobého majetku opravi o rozdil mezi prodejni cenou
a zlistatkovou cenou u dodavatele. Zaroveri se upravi opravky dlouhodobého majetku
v konsolidované ucetni zavérce.

O pfijaté vynosy z dividend, respektive podilii na zisku se sniZi vynosovad poloZka
konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a zaroven zvysi nerozdéleny zisk minulych let
nebo snizZi neuhrazend ztrata minulych let v konsolidované rozvaze.

Konsolida¢ni rozdil

Konsolida¢ni rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podild dcefiné spolenosti a jejich
ocenénim podle podilové ucCasti mateiské spolecnosti na vysi vlastniho kapitalu
vyjadien¢ho redlnou hodnotou, kterd vyplyva jako rozdil realnych hodnot aktiv
a redlnych hodnot ciziho kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni dal§iho zvySeni Gdasti
(dal3tho potizeni cennych papirG nebo podilt). Za den akvizice se povaZuje datum,
od néhoz zacind G¢inné ovladajici a fidici osoba uplattiovat pislusny vliv nad
konsolidovanym podnikem.

Konsolidaéni rozdil se odepisuje do 5 let rovnomérnym odpisem. Zvolena doba
odpisovani musi byt spolehlivé prokazatelnd a nesmi poruSovat princip vérmého
a poctivého obrazu pfedmétu Gcetnictvi a finanéni situace G¢etni jednotky. Konsolidaéni
rozdil se zuCtovava do polozky zuctovani aktivniho konsolidaéniho rozdilu nebo
zuCtovani zaporného konsolida¢niho rozdilu na vrub nakladd, respektive ve prospéch
vynost z béZné ¢innosti.

Odpisy konsolidaéniho rozdilu se vykazuji ve zvlastni poloZce konsolidovaného vykazu
zisku a ztraty.

Rozdéleni konsolidovaného vlastniho kapitalu a vylouceni podilovych cennych
papira a podilua.

Rozdélenim vlastniho kapitalu v konsolidované rozvaze se rozumi vy¢lenéni vét§inového
podilu tvofeného souctem vlastntho kapitdlu matefské spole¢nosti a jeho podild
na vlastnim kapitdlu decefinych spoleénosti a jejich oddéleni od menSinovych podild,
tj. zbyvajicich podild ostatnich akcionafd a spoleénik na vlastnim kapitilu t&chto
konsolidovanych podnik.

Podily, jejichZ emitentem je dcefind spolednost, a vlastni kapital dcefiné spole¢nosti,
ktery se vaze k podilim v drzeni matefské spole¢nosti, se vylou¢i z konsolidované
rozvahy.

Mensinovy vlastni kapital

Jednd se o pasivni rozvahové polozky, ve kterych se uvad&ji mensinové podily
na vlastnim kapitdlu dcefinych spolednosti v €Elenéni podilii na zdkladnim kapitélu,
kapitdlovych fondech, fondech ze zisku, nerozdéleném, popiipadé neuhrazeném,
vysledku hospodateni minulych let a vysledku hospodaieni bézného t&etniho obdobi.
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Rozdéleni konsolidovaného vysledku hospodaieni bézného obdobi

Vysledek hospodaieni bézného ticetniho obdobi za skupinu se v konsolidovaném vykazu
zisku a ztraty rozdéli v piislusném poméru na konsolidovany vysledek hospodafeni
za ucetni obdobi vztahujici se k matetské spole¢nosti a na mensinovy podil na vysledku
hospodaieni vztahujici se k ostatnim akcionaiim a spole¢niktim deefinych spole¢nosti.

Vypoiadani podilii se zpétnou vazbou
Podily se zp&tnou vazbou se vypoiadaji v konsolidované ucetni zavérce podle charakteru
jejich potizeni.

V ptipadg, Ze jsou pofizovany kratkodobé se zamérem jejich prodeje, se vykazuji
v aktivech konsolidované rozvahy v polozce kratkodobého finan¢niho majetku.

V ptipadé jejich pofizeni s cilem dlouhodobého vlastnictvi jsou tyto podily vykazany jako
udaj ptedstavujici snizenf vlastntho kapitalu v polozce "zdkladniho kapitalu" ve vysi
jmenovité hodnoty a pkipadny rozdil je vypofadan v polozce kapitdlovych fondd
v konsolidované rozvaze a jsou uvedeny v pfiloze.

3.3. Konsolidace ekvivalen¢ni metodou
3.3.1. Charakteristika konsolidace ekvivalen¢ni metodou

Touto metodou se rozumi nasledujici uprava udaji uletni zavérky ucetni jednotky
uplattiujici podstatny vliv.
a) vylouteni podili z rozvahy GCetni jednotky uplatitujici podstatny vliv, jejichz
emitentem je piidruZena spoletnost, a jejich nahrazeni samostatnou rozvahovou
polozkou podild v ekvivalenci ocenénych ve vySi podild na vlastnim kapitalu
ptidruZené spole¢nosti,
b) vyporadani rozdilu mezi ocenénim podilti a konsolidaéni rozvahovou polozkou podilu
v ekvivalenci vykazanim:
ba) konsolidaéniho rezervniho fondu, ktery pfedstavuje akumulované podily
na vysledcich hospodafeni v ekvivalenci minulych let pfidruZenych spole¢nosti
ode dne jejich akvizice. Konsolida¢ni rezervni fond obsahuje téz podily dcefiné
spolednosti na zméndch v Ghrnné vysi ostatnitho vlastniho kapitdlu (tj. bez
vysledku hospodateni) daného obdobi.

bb) Pokud se konsolidace provadi po jednotlivych Grovnich (dil¢ich skupinach), ¢ast
podilu na vysledku hospodafeni pfidruZzeného podniku zachycena
v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty diléi skupiny, se zahrnuje v plné vysi
do polozky "Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci" v konsolidovaném
vykazu zisku a ztraty za vySsi skupinu.

Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci.

Podil na vysledku hospodaieni v ekvivalenci se tykd vysledku hospodafeni za b&Zné
tcetni obdobi ptidruzeného podniku a jeho vyse se zjisti na zéklad€ podilové Gcasti ucetni
jednotky uplatiiujici podstatny vliv na pfidruzeny podnik a na zdklade¢ skutecné
dosazeného vysledku hospodafeni za obdobi pfidruzeného podniku ode dne akvizice
do konce ti¢etniho obdobi v roce akvizice ptidruZzeného podniku. V nasledujicich letech
se konsolidovany vysledek hospodafeni v ekvivalenci po¢ita jako soucin podilove ucasti
a vysledku hospodafeni pfidruzeného podniku za icetni obdobi.
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Pokud se konsolidace provadi pfimou metodou, pfevezme se pomérnd ¢ast na vysledku
hospodateni pfidruzeného podniku odpovidajici podilové ucasti ucetni jednotky
uplatiiujici podstatny vliv na pfidruzeny podnik na zaklad€ ptimych i nepfimych podild.
Pii pouziti ekvivalenéni metody se vylucuji prokazatelné zjistitelné vzajemné vztahy,
které maji vyznamny dopad na hodnotu vlastniho kapitdlu a vysledku hospodareni
béZného obdobi pfidruzeného podniku.

Dividendy, respektive podily na =zisku obdrzené od spole¢nosti ve skupiné
konsolidovanych ekvivalenéni metodou se vyloudi z vykazu zisku a ztraty uéetni
jednotky uplatiiujici podstatny vliv a zvy$i se o jejich vysi poloZzka konsolidovaného
rezervniho fondu.

Konsolidaéni rozdil se fesi stejné jako u plné metody.

Konsolidace pomérnou metodou

Pomérnou metodou konsolidace se rozumi

a) vzajemné vztahy vcetné vyporadani podild se zpétnou vazbou,

b) zaclenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty v pomérné vysi
odpovidajici podilu matefské spoleénosti na spole¢nosti, ktera je ovladana ve shodé
s dal$i nebo dal§imi osobami, pokud tyto osoby maji shodny podil na zdkladnim
kapitalu spolecnosti, kterd je ovladana ve shodé po pfipadném pretfidéni a tpravach
do rozvahy a vykazu zisku a ztraty matetské spole¢nosti,

¢) vykazani pt¥ipadného konsolida¢niho rozdilu a jeho odpis,

d) vylouceni podild, jejichz emitentem je spoleénost, kter4 je ovliddana ve shod€, pokud
tyto spolec¢nosti maji shodny podil na zdkladnim kapitidlu spole¢nosti ovladdané
ve shodé¢, a vlastniho kapitalu, ktery se vaZe k vylu¢ovanym podiltm.

Etapy konsolidace pomérnou metodou

Etapy konsolidace pomérnou metodou jsou obdobné etapam pouzitym pii konsolidaci
plnou metodou s tim, Ze vylou¢eni vzijemnych operaci mezi spole¢nosti ovlddanou
ve shodé€ ve skupiné a vyloudeni podilt se zp&tnou vazbou se provede pouze v pomérné
vysi odpovidajici podilu matefské spole€nosti na spole¢nosti ovladané ve shods.

Konsolidaéni rozdil
Konsolidaéni rozdily se fesi stejné jako u plné metody.

Postupy konsolidace

3.5.1.Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delsi
neZ jeden rok a jehoZ ocenéni je vy$si neZ 40 tis. K& v jednotlivém pfipadg.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZzenou o opravky
a zauCtovanou ztratu ze sniZzeni hodnoty.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku vytvofeného vlastni &innosti zahrnuje p¥imé
ndklady, nepfimé nédklady bezprostfedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni
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Cinnosti (vyrobni rezie), poptipadé nepfimé naklady spravniho charakteru, pokud
vytvoteni majetku presahuje obdobi jednoho tcetniho obdobi.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocefiuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty
darovanim, dlouhodoby hmotny majetek bezuplatné nabyty na zdklad€¢ smlouvy o koupi
najaté véci (Gltuje se souvztaznym zapisem na prfislusny Gcet opravek), dlouhodoby
majetek nové zjistény v Gcetnictvi (W¢tuje se souvztaznym zépisem na piisludny Gcet
opravek) a vklad dlouhodobého hmotného majetku.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v thrnu za zdatovaci
obdobi &astku 40 tis. K&, zvysuje potizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemka
a nedokondenych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku linedrni
metodou nasledujicim zplsobem:

B Metoda odpisovani lineirni Podet let
Budovy Lineéarni 30-50
Stavba a technologie vrtu Lineérn{ 20
Vyrobni stroje Lineérni 3
Pocitaové systémy Linecérn{ 3
Dopravni prostfedky Linearni 5
Inventaf Linearni 2
Ostatni Linearni 2

Majetek pofizeny formou finanéniho prondjmu je odpisovéan u pronajimatele.

Technickd zhodnoceni na najatém dlouhodobém hmotném majetku jsou odpisovéna
line4rni metodou po dobu trvani ndjemni smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti,
a to vzdy po tu dobu, ktera je kratsi.

Majetek pofizeny formou smlouvy o ndjmu podniku nebo jeho €4sti je odpisovan
spole¢nosti jakoZto ndjemcem na zéklad€ smlouvy.

Zisky & ztraty z prodeje nebo vytazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy
zprodeje a udetni zlstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou uctovany
do vykazu zisku a ztraty.

Zphsob tvorby opravnych polozek

Na zékladé& inventarizace je posuzovana nutnost tvorby opravné polozky k dlouhodobému
hmotnému majetku, jehoZ ocenéni v Gcetnictvi pfechodné neodpovida redlnému stavu.

3.5.2.Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi
neZ jeden rok a jehoZ ocendni je v pfipad¢ zfizovacich vydaji vy38i nez 60 tis. K&
a v ostatnich pFipadech vy$si nez 60 tis. K& v jednotlivém piipade.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé& jiného, nehmotné vysledky
vyvoje s dobou pouzitelnosti del3i nez jeden rok, tyto se aktivuji pouze v pfipad€ vyuZiti
pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a ocenitelna prava
vytvorena vlastni &innosti pro vlastni potfebu se neaktivuji. Ocefiuje se vlastnimi naklady
nebo reprodukéni potizovaci cenou, je-li niZsi.
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Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZenou
0 opravky a zauctovanou ztratu ze sniZzeni hodnoty.

Vydaje souvisejici s vyzkumem jsou Gctovany do nakladii v roce, kdy vznikaji.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za zdatiovaci
obdobi ¢astku 60 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého nehmotného majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan linearné na zakladé jeho predpokladané
doby Zivotnosti nasledujicim zplisobem:

- Metoda odpisovani Podet let
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje Linearni 3
Software Linearn{ 3
Ocenitelna prava Lineérni 3
Jin{ dlouhodoby nehmotny majetek Lineérni 3

Zpisob tvorby opravnych polozek
Na zéklade inventarizace je posuzovana nutnost tvorby opravné polozky k dlouhodobému
nehmotnému majetku, jehoz ocenéni v ucetnictvi pfechodné neodpovida realnému stavu.

3.5.3. Patenty a ochranné znamky

Patenty a ochranné znadmky jsou pfi prvotnim zauctovani ocenény cenou poiizeni
a odepisovany linearn€ po dobu své odhadované Zivotnosti.

3.5.4. Goodwill

Goodwill pfedstavuje kladny nebo zaporny rozdil mezi ocenénim podniku, nebo jeho
¢asti ve smyslu zdkona o obchodnich korporacich, a souhrnem jeho individualng
piecenénych sloZzek majetku sniZzenym o prevzaté zdvazky.

Goodwill se odpisuje rovnomeérné Sedesat mésici od nabyti podniku nebo jeho ¢asti nebo
od rozhodného dne pfemény do ndkladd. Zaporny goodwill se odpisuje rovnomeérné
Sedesat mésicti od nabyti podniku nebo jeho ¢éasti nebo od rozhodného dne premény
do vynost. O piipadnou naslednou zménu kupni ceny podniku nebo jeho ¢asti se upravi
hodnota goodwillu nebo zaporného goodwillu, a to beze zmény doby odpisovani.

3.5.5.Dlouhodoby financni majetek

Dlouhodobym finan¢nim majetkem se rozumi zejména pljcky s dobou splatnosti delsi
nez jeden rok, dale majetkové Gcasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluzné cenné
papiry se splatnosti nad 1 rok drZené do splatnosti.

Cenné papiry a majetkové UcCasti se pii nakupu ocenuji pofizovaci cenou. Soudasti
pofizovaci ceny cenného papiru a majetkové tlasti jsou pfimé naklady souvisejici
s pofizenim, napt. poplatky a provize makléfim, poradciim a burzam.

K datu pofizeni cennych papirti a majetkovych ugasti je tento dlouhodoby finanéni
majetek spoleCnosti klasifikovan dle povahy jako podily v ovladanych a fizenych
osobach a v ti€etnich jednotkdch pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené
do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.
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Podily ve spole¢nostech, jejichz finanéni toky a provozni procesy miiZze spolecnost fidit
s cilem ziskat pf¥inosy zjejich ¢innosti, jsou klasifikovany jako Podily v ovladanych
a fizenych osobach.

Podily ve spole¢nostech, jejichZz finanéni toky a provozni procesy muze spolecnost
vyznamné ovliviiovat s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany jako
Podily v Gcetnich jednotkach pod podstatnym vlivem.

K datu ucetni zaveérky jsou:

— Majetkové udasti ocenény v pofizovacich cenach sniZzenych o opravné polozky.
Majetkové cenné papiry k obchodovani ocenény redlnou hodnotou. Zména redlné
hodnoty majetkovych cennych papird k obchodovani je uctovana do vysledku
hospodateni bézného obdobi.

Dluzné cenné papiry drzené do splatnosti ocenény v pofizovaci cené zvySené
o trokové vynosy (véetné amortizace ptipadné prémie nebo diskontu).
Realizovatelné cenné papiry a podily ocenény realnou hodnotou, pokud je tuto mozné
stanovit. Zména redlné hodnoty realizovatelnych cennych papird a podilli je G¢tovana
oproti ocefiovacim rozdilim z pfecenéni majetku a zdvazkd v ramci vlastniho kapitélu,
jedna-li se 0 zménu redlné hodnoty, kterd neni pravdépodobné trvald. Pokud se jedna
o sniZeni hodnoty, jeZ je pravdépodobné trvalé, je toto zali¢tovano na ¢ty finan¢nich
nakladd. Pokud nasledné po zauétovani znehodnoceni na ¢ty finan¢nich nakladi
dojde k prokazatelnému zvySeni realné hodnoty realizovatelnych cennych papird, je
zvySeni redlné hodnoty zat¢tované nejvyse ve vysi difve zauctovaného znehodnocent
na u¢ty finan¢nich vynost.

|

3.5.6.Kratkodoby finan¢ni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi pokladni hotovost, bankovni ziistatky a cenné papiry
k obchodovani, dluZzné cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni
akcie a popf. ostatni realizovatelné cenné papiry.

Kratkodoby finanéni majetek se pii nakupu oceni pofizovaci cenou. Soucésti pofizovaci
ceny jsou piimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléiim,
poradciim a burzam.

K datu potizeni kratkodobého finanéntho majetku je tento kratkodoby finanéni majetek
spole¢nosti klasifikovan dle povahy jako kratkodoby finan¢ni majetek k obchodovani
nebo realizovatelny kratkodoby finanéni majetek. Kratkodobym finanénim majetkem
k obchodovani se rozumi cenny papir, ktery je drZen za Gcelem provadéni transakci
na vefejném trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdild v kratkodobém horizontu,
maximalng vSak ro¢nim.

K datu G&etni zavérky spoletnost ocetiuje kratkodoby financni majetek s vyjimkou
cennych papird drzenych do splatnosti redlnou hodnotou, pokud je moZné tuto zjistit.
Zména ocenéni je v daném udetnim obdobi zachycena ve vynosech, resp. nakladech
z pfecenéni cennych papirti a derivati.
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3.5.7. Derivaty

Spole¢nost ¢leni derivaty na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Jako
zajiStovaci derivaty jsou spoleCnosti povazovany derivaty, u nichZ jsou splnény
nasledujici podminky:

- na pocatku zajiSténi bylo rozhodnuto o zaji§fovanych poloZzkéach, nastrojich
pouzitych k zajisténi, rizicich, kterd jsou pfedmétem zajisténi a o zplisobu vypoctu
a dolozeni efektivnosti zajisténi, zajistovaci vztah je formalng zdokumentovan,

- zajisténi je vysoce ucinné (tj. v rozmezi od 80 % do 125 %),

- efektivita zajisténi je spolehlivé méfitelnd a je pribézné posuzovana.

Derivaty, které vySe uvedené podminky pro zajiStovaci derivaty nespliiuji, jsou
spolecnosti klasifikovany jako derivaty k obchodovani. K datu tcetni zavérky nebyly
identifikovany derivaty k obchodovani. Realna hodnota finan¢nich derivati se stanovuje
jako soucasna hodnota oéekdvanych penéZnich tokd plynoucich ztéchto transakci.
Pro stanoveni soucasné hodnoty se pouzivaji obvyklé na trhu akceptované modely.
Do téchto oceniovacich modeldl jsou pak dosazeny parametry zji$t€né na aktivnim trhu
jako devizové kurzy, vynosové kiivky, volatility ptislu§nych finan¢nich nastroji atd.
VSechny finanéni derivéty jsou vykazovany v pfipadé kladné redlné hodnoty jako aktiva
a v ptipad€ zaporné redlné¢ hodnoty jako pasiva.

Pro zajiStovaci derivaty se pouzivaji u¢etni metody podle typu zajistovaciho vztahu,

kterym mize byt bud’:
a. 7ajisténi redlné hodnoty, nebo
b. zaji$téni penéznich toki

Zajisténim realné hodnoty se rozumi zajisténi zmeén realné hodnoty aktiva, zdvazku (nebo
casti tohoto aktiva nebo zavazku), skupin aktiv, skupin zavazkd, které jsou disledkem
konkrétniho rizika a které budou mit vliv na zisk nebo ztratu.

Zajistovany nastroj mize byt:

- ocertovan realnou hodnotou se sou¢asnym zachycenim rozdili z ocenéni na G¢tech
nakladi nebo vynost,

- neoceriovan realnou hodnotou; pak je pfi pouziti zajisténi realné hodnoty ocenéni
tohoto aktiva nebo zavazku po dobu trvani zaji§téni upravovano o zmény v jejich
realné hodnote, které odpovidaji zajistovanym rizikim, a tyto zmény jsou utovany
v okamziku ocenéni do nakladii nebo vynost, a to podle charakteru zajist'ovaného
rizika (napf. irokové naklady nebo vynosy, ztraty nebo zisky z kurzovych rozdild),

- ocetiovan realnou hodnotou a zmény z ocenéni jsou ponechany na rozvahovém
uétu; pak jsou pfi pouziti zajisténi redlné hodnoty zmeény redlnych hodnot
zajiStovaného néstroje odpovidajici zajistovanym rizikiim po dobu trvani zajisténi
pfevedeny z tohoto U¢tu do ndkladi nebo vynosl, a to podle charakteru
zajiStovaného rizika.

Na stejné ucty nakladd nebo vynost, kde se u¢tuji zmeény redlnych hodnot zajistovanych
nastroju, se uétuji:
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- zmény realnych hodnot zajistovacich nastrojii, pokud efektivnost zajisténi byla
splnéna pti zohlednéni celkovych zmén realnych hodnot zajistovacich nastrojt,

- zmény redlnych hodnot zaji§tovacich nastrojii odpovidajici zajistovanému riziku,
pokud efektivnost zajisténi byla splnéna pii zohlednéni zmén realnych hodnot
zajistovacich nastroji odpovidajicich zajistovanému riziku. Zmeény realnych
hodnot zajistovacich nastroj, které neodpovidaji zajistovanému riziku, se v tomto
pfipadé ucétuji do nékladii nebo vynost z derivatovych operaci.

Zajisténim penéZnich tokd se rozumi zajisténi zmén penéznich tokd, které jsou disledkem
konkrétniho rizika souvisejiciho s pravné vynutitelnou smlouvou, o¢ekdvanou budouci
transakei, se skupinami aktiv, skupinami zavazkd, pravné vynutitelnymi smlouvami
¢i ofekavanymi budoucimi transakcemi s obdobnymi charakteristikami, u nichZ
je pfedmétem zajisténi stejny druh a kategorie rizika. Zisky nebo ztraty vzniklé po dobu
trvani zaji$téni ze zmén realnych hodnot zajistovacich derivati sjednanych v rameci
zajisténi penéznich tokd, které odpovidaji zajisténym riziklim, jsou ponechany v rozvaze.
Do nékladi nebo vynost jsou zuctovavany ve stejnych obdobich, kdy jsou zactovavany
naklady nebo vynosy spojené se zajistovanymi nastroji. Zisky nebo ztraty vzniklé
ze zmén redlnych hodnot zajistovacich derivatl sjednanych v rdmci zajiSténi penéznich
tokd, které odpovidaji nezajiSténym riziklim, jsou zuctovany v okamziku ocenéni
do naklad®i nebo vynost z derivatovych operaci.

3.5.8.Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu
pofizeni a vedlej$i pofizovaci ndklady — zejména celni poplatky, dopravné a skladovaci
poplatky, provize, pojistné a skonto. Z vnitropodnikovych sluZeb souvisejicich
s pofizovanim zasob, nakupem a se zpracovanim zasob se do pofizovaci ceny aktivuje
pouze pfepravné a vlastni naklady na zpracovéani materialu.

Zasoby vytvofené vlastni &innosti se ocetiuji vlastnimi naklady, které zahrnuji piimé
néklady vynaloZené na vyrobu nebo jinou ¢innost, popifipadé i ¢4st nepiimych nakladi
(vyrobni reZie), ktera se vztahuje k vyrobé nebo k jiné ¢innosti.

Zplsob tvorby opravnych polozek

Opravné poloZky k zasobam jsou tvofeny v piipadech, kdy sniZeni ocenéni zdsob
v udetnictvi neni trvalého charakteru, napf. na zékladé v€kové analyzy zasob, déle
na zakladé analyzy prodejnich cen.

3.5.9.Pohledavky

Pohledavky jsou pii vzniku ocetiovany jmenovitou hodnotou, nasledn€ sniZenou
o piislu$né opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkdm. Pohledavky nabyté
za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozku
k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

Zpusob tvorby opravnyvch polozek

V ramci skupiny jsou detailné vyhodnocovany pohledavky po splatnosti a v ptipadé
vzniku pochybnosti o likvidité pohledavky jsou tvofeny opravné polozky.

Bézny princip tvorby opravnych poloZek je nésledujici (miize byt individualné ménén)

Pohledavky po splatnosti 6 mésici 50 % hodnoty pohledavky
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po splatnosti 12 mésicti aZ do vySe 100 % hodnoty pohledavky

3.5.10. Zavazky z obchodnich vztahu

Zavazky z obchodnich vztahti jsou zat¢tovany ve jmenovité hodnoté.

3.5.11. Uvéry

Uvéry jsou sledovany ve jmenovité hodnotd. Za kratkodoby uvér se povazuje i &ast
dlouhodobych uvért, kterd je splatnd do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
konsolidovana tdetni zavérka.

3.5.12. Rezervy

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich zavazkt nebo vydaji, u nichZ je znam ucel,
je pravdépodobné, Ze nastanou, avSak zpravidla neni jista ¢astka ani datum, k némuz
vzniknou.

3.5.13. Prepoclty udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ucetni operace v cizich méndch provadéné béhem roku jsou uctovany kurzem Ceské
narodni banky. K datu ucetni zavérky jsou relevantni aktiva a pasiva pfepoctena kurzem
CNB platnému k datu, ke kterému je uCetni zaverka sestavena.

Ucetni zavérky zahrani¢nich spole€nosti vstupujicich do konsolidace jsou piepodteny
do K¢ kurzem platnému k datu, ke kterému je tcetni zdvérka sestavena.

Finanéni majetek, pohledavky a zavazky v cizi méné jsou k datu konsolidované ucetni
zavérky prepodteny dle platného kurzu vyhla§eného Ceskou narodni bankou k tomuto
datu a zjisténé kurzové rozdily jsou prouctovany ve prospech finanénich vynost nebo
na vrub finan¢nich nékladf béZné¢ho obdobi.

Kurzové rozdily z cennych papirti a podild jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne
soucasti ocenéni redlnou hodnotou nebo ocenéni ekvivalenci.

Pokud neni cenny papir nebo podil ocenén realnou hodnotou nebo ekvivalenci, pak
se kurzové rozdily U¢tuji prostfednictvim rozvahovych uéti vlastniho kapitalu. Pokud
neni dluhovy cenny papir ocenén realnou hodnotou, pak se kurzovy rozdil uétuje na vrub
finanénich nékladl a ve prospéch finan¢nich vynosi.

3.5.14. Financ¢ni leasing

Finanénim leasingem se rozumi pofizeni dlouhodobého hmotného majetku zptisobem, pii
kterém se po uplynuti nebo v prib&éhu sjednané doby uplatného uzivani majetku
uzivatelem prevadi vlastnictvi majetku z vlastnika na uzivatele a uzivatel do pfevodu
vlastnictvi hradi platby za nabyti v rdmei nakladd.

Prvni splétka (akontace) pii finan¢nim leasingu je ¢asové rozliSena a rozpousténa po dobu
pronajmu do néakladi.

Technické zhodnoceni se odepisuje v prib&hu nijmu. Po pfevzeti najatého majetku

do vlastnictvi ndjemce se pofizovaci cena technického zhodnoceni zvy$i o ocen&ni
prevzatého majetku a pokracuje se v odpisovani z takto zvySené pofizovaci ceny.
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3.5.15. Dané

Danové odpisy dlouhodobého majetku

Pro uCely vypoétu datiovych odpisi je pouzit jak linedrni, tak i zrychleny zptsob
odepisovani.

Splatna dan

Splatna dafi za éetni obdobi vychézi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odlisuje
od ¢istého zisku vykdzaného ve vysledovce, nebot” nezahrnuje polozky vynos nebo
nakladii, které jsou zdanitelné nebo uznatelné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje
polozky, které nepodléhaji dani ani nejsou danové odpocitatelné.

OdloZena dan

Vypodet odloZzené dané je zaloZen na zavazkové metod¢ vychdzejici z rozvahového
piistupu. Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pii vypoctu bude pouZita sazba
dang z pfijmi platnd v obdobi, ve kterém budou danovy zdvazek nebo pohleddvka
uplatnény. Rozvahovy pfistup znamend, Ze zévazkova metoda vychazi z pfechodnych
rozdilf, jimiz jsou rozdily mezi datiovou zakladnou aktiv, poptipad€ pasiv a vysi aktiv,
popfipadé pasiv uvedenych v rozvaze. Danovou zékladnou aktiv, poptipadé pasiv je
hodnota t&chto aktiv, popFipadé pasiv uplatnitelnd v budoucnosti pro dafiové ucely.

Uetni hodnota odloZené datiové pohledavky je ke kaZdému rozvahovému dni
posuzovana a sniZena v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohleddvku nebo jeji Cast
uplatnit.

OdloZena dafi je zaudtovana do vysledovky s vyjimkou piipadd, kdy se vztahuje
k polozkdm tG&tovanym pfimo do vlastniho kapitdlu a je také zahrnuta do vlastniho
kapitalu.

OdloZené datiové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapo€itiny a v rozvaze vykazany
v celkové netto hodnotg, s vyjimkou piipadd, kdy nelze nékteré dil¢i datiové pohledavky
zapoCitavat proti dilé¢im danovym zavazktm.

3.5.16.  Snizeni hodnoty

Ke kazdému rozvahovému dni skupina provéfuje Gcetni hodnotu svého majetku,
aby objevila naznaky toho, zda nedo§lo ke ztraté ze sniZeni hodnoty majetku. Existuji-li
takové signaly, je odhadnuta realizovatelna hodnota majetku a uréen piipadny rozsah
ztraty ze sniZeni hodnoty. Neni-li mozno realizovatelnou hodnotu jednotlivych poloZek
majetku odhadnout, ur¢i skupina realizovatelnou hodnotu vynosové jednotky, ke které
majetek patii.

Realizovatelna hodnota pfedstavuje vy$§i z hodnot Cisté prodejni ceny a hodnoty
zuzivani. P posuzovani hodnoty zuZivani jsou odhadované budouci penézni toky
diskontovany na svou soudasnou hodnotu prostiednictvim diskontni sazby pied
zdan&nim, kterd zohledfiuje souéasny trzni odhad ¢asové hodnoty penéz a rizik konkrétn€
souvisejicich s danym aktivem.
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Pokud je podle odhadu realizovatelnd hodnota majetku (nebo vynosové jednotky) nizsi
neZ jeho ucetni hodnota, je uU€etni hodnota majetku (vynosové jednotky) sniZena
na hodnotu realizovatelnou.

3.5.17. Vypijcni naklady

Veskeré ostatni vypdjéni naklady jsou zadctovany do vysledovky v obdobi, v némz
vznikaji.

3.5.18. Statni dotace

Dotace k thrad¢ nakladt se Gc¢tuje do ostatnich provoznich a finanénich vynost ve vécné
a Casové souvislosti s uctovanim nédkladi na stanoveny ucel. Dotace na pofizeni
dlouhodobého nehmotného nebo hmotného majetku a technického zhodnoceni a dotace
na uhradu turokt zahrnovanych do pofizovaci ceny sniZzuje jejich pofizovaci cenu nebo
vlastni néklady.

3.5.19. Vynosy

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato,
a pfedstavuji pohledavky za zbozi a sluzby poskytnuté v priibéhu bézné cinnosti,
po odeétent slev, dané z ptidané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeji.

Trzby zprodeje zboZi jsou zauctovany v okamziku, kdy dojde k pfedani zbozi
a ptevedeni prav a rizik vztahujicich se k tomuto zbozi.

Pt{jem z dividend je zati€tovan ve chvili, kdy je deklarovano pravo na pfijeti dividend.
3.5.20. Pouziti odhada

Sestaveni konsolidované Gcetni zavérky vyzaduje, aby vedeni skupiny pouZivalo odhady
a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu
konsolidované Udetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladi za sledované
obdobi. Vedeni skupiny je pfesvédceno, ze pouzité odhady a piedpoklady se nebudou
vyznamnym zpusobem li§it od skute€nych hodnot v néslednych u¢etnich obdobich.

3.5.21. Zmény zpusobu ocenovani, postupti odpisovani a postupu Gétovani oproti
predchazejicimu uéetnimu obdobi

V obdobi roku 2019 nedoslo ke zménam ve zptisobu ocefiovani, postupech odepisovani
a uctovani.

3.5.22. Prehled o penéznich tocich
Piehled o penéznich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penézni ekvivalenty

predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové pievést na pfedem
znamou &astku hotovosti.
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4. DOPLNUJICI UDAJE KE KONSOLIDOVANE ROZVAZE
4.1. Konsolidace
4.1.1. Akvizice v bézném udetnim obdobi

V prubéhu roku 2019 doslo ke zméné ve slozeni skupiny, nebot’ doslo k potizeni 100%
obchodniho podilu spoleénosti AQUATHERMAL SENEC, a.s., Doména, s.r.o.,
TRINITY HOTELS, s.r.o., HOTEL SENEC a.s. a 90% podilu spole¢nosti ASPECT-
VYHNE, a.s.

4.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena
_(ndaje v tis. K&)

Pofizovaci cena 31.S;;.‘;‘1;17 Piiristky Ubytky 353.‘72:; 18 P;’;:isztil?e’ z Prirastky  Ubytky 3 lsltg‘;g 19
N,chmotné vysledky vyzkumu a 0 0 0 0 0 0 0 0
vyvoje
Software 5616 713 0 6329 1985 562 376 8500
Ostatni ocenitelna prava 565 0 0 565 160 0 0 725
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0 11 0 0 11
majetek
Poskytnuté zalohy na DNM 0 0 0 0 0 0 0 0
Nedokonéeny DNM 0 0 0 0 0 34 34 0
Celkem 6181 713 0 6 894 2156 596 410 9236
Opravky
o - (adaje v tis. K&)
Oprivky sty Piristy Obyeky oSO8 PIROIT odpisy  Vyrareni 3 Y00
N,ehn_lotné vysledky vyzkumu a 0 0 0 0 0 0 0 0
vyvoje
Software 4758 1057 0 5815 1570 717 376 7726
Ostatni ocenitelnd prava 545 0 0 545 160 0 0 705
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0
Ost.atni dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0 11 0 0 1
majetek
Poskytnuté zalohy na DNM 0 0 0 0 0 0 0 0
Nedokongeny DNM 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 5303 1057 0 6 360 1741 717 376 8 442
Zustatkova hodnota
(udaje v tis. K&)
o . Stav k Stav k

Zustatkovi cena 31122018 31122019

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 0

Software 514 774

Ostatni ocenitelna prava 20 20

Goodwill 0 0

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0

Poskytnuté zalohy na DNM 0 0

Nedokonc¢eny DNM 0 0

Celkem 534 794
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4.2.1.Nehmotny majetek vytvoreny vlastni ¢innosti

V ramci skupiny neni evidovan Zddny nehmotny majetek vytvoreny vlastni ¢innosti.

4.3. Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

(udaje v tis. K&)

Pofizovaci cena 3 let;.‘;(l;” Priristky Ubytky 31'53";: 18 f;’lislsztl]g Priristky Ubytky Kl;{if;v‘i 31.83.‘;(1; 19
Pozemky 93382 74 124 218 167 288 35774 9060 9106 -1345 201 671
Stavby 557678 75 678 1578 631778 796 466 22 563 507 -11650 1438650
Hmotné movité véci a jejich soubory 159 488 10 809 412 169 885 101 164 13290 4923 -1450 277 966
Ocefiovaci rozdil k nabytému 0 0 0 0 0
majetku 0 0 0 0
Péstitelské celky trvalych porostd 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dospéla zvifata a jejich skupiny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 3215 0 407 -39 2769
Poskytnuté zalohy na DHM i} 20430 7 808 12 622 256 20 878 32266 -3 1487
Nedokonéeny DHM 4543 165143 160916 8770 10 117 222 665 62965 -129 178 458
Celkem 815091 346184 170932 990 343 946 992 288456 110174 -14616 2101001
Opravky
) (idaje v tis. K&)
< Stav k wo o - Stav k Priristk . . . Kurzové Stav k
Oprévky sLizagy PHristy Ubytky POV F e iice  Odpisy  Vyrazeni viivy 31122019
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 55273 16 230 1578 69 925 260018 34320 507 -3 391 360 365
Hmotné movité véci a jejich soubory 102 130 20 199 412 121917 71278 21370 4924 -1 027 208 614
QOcetiovaci rozdil k nabytému 0 0 0 0
majetku 0 0 0 0 0
Péstitelské celky trvalych porostit 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dospél4 zvitata a jejich skupiny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 1261 375 407 -16 1213
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nedokongeny DHM 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 157 403 36 429 1990 191 842 332557 56065 5 838 -4 434 570 192
Zustatkova hodnota
(udaje v tis. K¢)
o Stav k Stav k

Sflaiations cend B 3L122018 31122019

Pozemky 167 288 201 671

Stavby 561 853 1078 285

Hmotné movité véci a jejich soubory 47 968 69 352

Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku 0 0

Péstitelské celky trvalych porosti 0 0

Dospéla zvifata a jejich skupiny 0 0

Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 1556

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 12 622 1487

‘Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 8770 178 458

Celkem 798 501 1530 809
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Priloha kensolidované zavirky sestavené k 31,12,.2019

Nemovity majetek, ktery je zatiZen zastavnim pradvem, skupina eviduje ve spole¢nostech

7S REAL a.s., SVK M, s.r.0. a Doména s.r.0.

Nemovity majetek, ktery je zatizen v€cnym bfemenem, skupina eviduje ve spolecnosti

7S REAL a.s.

4.3.1.Majetek najaty formou financniho pronajmu

Popis predmétu/skupiny
pfedméti

Celkova hodnota leasingu

Skute¢né€ uhrazené Splatno v roce
splatky k 31.12.2018

Splatno

2019 v dalSich letech

Osobni a uzitkové automobily

4718

Celkem

4718

4718

0

0

4718

¢

Uvedené Gdaje neobsahuji dan z pfidané hodnoty, pokud je mozné uplatnit narok na

odpocet této dané.

4.4, Zuétovani konsolidacniho rozdilu

Konsolidaéni rozdil je vycislovan k datu akvizice a dle hodnoty vlastniho kapitélu.

V ramei skupiny byl v ramci jednotlivych akvizic vyc¢islovan konsolida¢ni rozdil.

Aktivni konsolida¢ni rozdily

(adaje v tis. K&)

« Mésice . . . . Zustatkova

Spolecnost odpisu Brutto stav Odpis Vyfazeni Opravky hodnota

7S REAL, as. 0 25634 0 0 25634 0

TRINITY HOTELS, s.r.0. 9 33 601 1260 0 1260 32341

Doména, s.1.0. 9 27 462 1030 0 1030 26432

Celkem 2019 86 697 2290 0 27924 58773

_ Celkem 2018 25 634 0 0 25 634 0

Pasivni konsolida¢ni rozdily

o (0daje v tis. K&) )

o Meésice . . , . Zistatkova

Spolecnost __odpisu Brutto stav Odpis Vyfazeni Opravky hodnota

SVK M s.r.0. 0 -18 0 0 -18 0

aASUATHERMA SENEC, ) 18619 155 0 -155 -18 464

ASPECT-VYHNE, a.s. 9 -24 448 -917 0 -917 -23 531
_HOTEL SENEC as. 9 -834 -31 0 -31 -803

Celkem 2019 -43 919 -1 103 0 -1121 -42 798

Celkem 2018 0 0 0 0 0
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4.5. Dlouhodoby finanéni majetek

Tato tabulka obsahuje pouze ten dlouhodoby finanéni majetek, ktery nebyl konsolidovan

ani plnou metodou, ani metodou ekvivalence.
(adaje v tis. K¢&)

Stav k Piirtistky Ubytky  Stavk P¥iristky  Ubytky Stav k
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
qully v po@mcwh Pod ;V)odst. 0 0 0 0 0 0 0
vlivem v pofizovaci ceng
Precenéni podilli v podnicich 0 0 0 0 0 0 0

pod podst. vlivem

Realizovatelné dlouhodobé

cenné papiry a podily 0 0 0 0 0 0 0
v pofizovaci cené

Precenéni realizovatelnych

dlouhodobych cennych papirii a 0 0 0 0 0 0 0
podilt
_Celkem 0 0 -0 0 0 0 0

4.6. Zasoby

(tdaje v tis. K&)

Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2019
Potizovaci Opravné PoFizovaci Opravné
B _ hodnota poloZky hodnota polozky
Materiél 6 148 0 16 059 0
Nedokontend vyroba 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0
Zvitata 0 0 0 0
Zbozi 0 0 440 0
~ Poskytnuté zélohy na zasoby 0 0 0 0
Celkem 6 148 0 16 499 0

4.7. Dlouhodobé pohlediavky

(daje v tis. K¢&)

Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2019

Jmenovita Opravné Jmenovita Opravné

hodnota polozky hodnota polozky

Pohledavky z obchodniho styku 0 0 0 0

Zalohy 0 0 0 0

Dohadné ity aktivni 0 0 0 0

Jiné dlouhodobé pohledavky 0 0 0 0

OdloZena datiova pohledavka 2 581 0 5 851 0
Celkem 2581 0 5851 0

4.8. Kritkodobé pohledivky

(ndaje v tis. K¢&)

Stav k 31. 12. 2018 Stav k 31.12.2019

Jmenovita Opravné Jmenovita Opravné

hodneta polozky hodnota polozky

Pohledavky z obchodnich vztaht 14 589 -542 26 408 -1 846

z toho po splatnosti 2750 -384 5580 -1 846

Kratkodobé& poskytnuté zélohy 191 -39 151 -39

Pohledavky za osobami s podst. vlivem 0 0 0 0

Pohledavky za spoleniky 0 0 0 0

Dariové pohledavky 4 457 0 5755 0

Dohadné aéty aktivni 961 0 817 0
Jiné pohledavky 268 0 340 0

Celkem 20 466 - 581 33471 -1 885
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4.8.1.Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahu

(Odaje v tis. K&)

Celkem po

Ro . . Do Po splatnosti ) splatnosti Celkem
¢ BN splatnosti | g0 91-180  181— lavice
dni 360 dni let
Brutto 20 828 3149 84 580 1767 5580 26 408
2019 Opr. polozky 87 0 52 1707 1 846 1846
Netto 20 828 3062 84 528 60 3734 24 562
Brutto 11 839 348 2018 317 67 2750 14 589
2018 Opr. polozky -158 0 0 -317 -67 -384 -542
Netto i 11681 348 2018 0 0 2 366 14 047
4.9. Kritkodoby finan¢ni majetek
~(udaje v tis. K¢&)
Stav Stav
k 31.12.2018 k 31.12.2019
Pokladni hotovost a penize na cesté 2234 6308
Utty v bankdch 93 606 220215
Pen&zni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém. fin. Majetku 0 0
Celkem - 95 840

4.10. Casové rozliSeni

226 523

Polozky ¢asového rozliSeni jsou tvofeny zejména Casové rozliSenymi néklady piiStich
obdobi (zejména pojisténi atd.) a prijmy piistich obdobi (vynosy z poskytnutych sluzeb
vyfakturovanych a zaplacenych v nasledujicim obdobi, napf. silvestrovské pobyty)

4.11. Vlastni kapital

Zapsany zékladni kapital matefské spolecnosti k 31.12.2019 i k 31.12.2018 byl tvofen
216 ks akeii v nominalni hodnot& 400.000 K& na jednu akcii. Soucésti kapitalovych fondd
je emisni 47io. Hodnota zdkonného rezervniho fondu ¢inf 208 tis. K¢.

VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO Zékladni Olftaml Fondy ze K“’f“il‘éviny VY
KAPITALU kapital ap. zisku VYSICOSK - okvivalenci cliem
fondy hospodateni

Poditedni stav 01.01.2018 01.01.2018 86400 146 870 208 69 183 0 302661
Upraveny pocatecni stav

01.01.2018 01.01.2018 86400 146 870 208 69 183 0 302661
Navyseni vlastniho kapitélu

Rozdé&leni vysledku hospodaieni

Ostatni transakce

Zhodnoceni cennych papirt

Znehodnoceni cennych papir

Vysledek hospodateni za b&Zné

obdobi 42 145 42 145
Ostatnf oceflovaci rozdily 2 - 2
Koneény stav 31.12.2018 31.12.2018 86 400 146 870 208 111 330 0 344 808
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Podateéni stav 01.01.2019 01.01.2019 86400 146 870 208 111 330 0 344 808
Kapitalové transakce s vlastniky
Rozdéleni vysledku hospodaieni
Akvizi¢ni Gpravy -9 060 9073 13
Znehodnoceni cennych papird
Prodej pfec. Cennych papird
Vysledek hospodateni za b&Zné
obdobi 42773 42773
Zaokrouhleni -
Konetny stav 31.12.2019 31.12.2019 86400 137810 208 163176 0 387594
4.12. Rezervy
(adaje v tis. K&)
stiaaory PRty Obyey  SOVE prrisdy  Obytky 5 SR
Zéakonné rezervy 0 0 0 0 0 0 0
Rezervy na dati z pfijmu 0 0 0 0 0 0 0
Ostatnf rezervy 1404 3261 1104 3 561 5765 3732 5594
z toho rezervy na opravy 0 0 0 0 0 0 0
z toho rezervy na nevycé.dov 1104 641 1104 641 4589 641 4589
z toho ostatni rezervy 300 2620 0 2920 1176 3091 1005
Celkem 1404 3261 1104 3561 5 765 3732 5594

4.13. Dlouhodobé zavazky

Zavazky z obch. styku
Zavazky k Gvérovym institucim
Zavazky ke spole¢nikiim
Ostatni dlouhodobé zavazky
Odlozeny danovy zavazek

Celkem

(tdaje v tis. K&)

Stav k 31.12.2018

Stav k 31.12.2019

0 4870
310 500 269 207
0 0
136 690 536 595
0 16 833
447 190 827505

Celkova vySe dlouhodobych zavazki, jeZ maji k 31.12.2019 dobu splatnosti delsi nez
Jeden rok je 827 505 tis. K¢, k 31.12.2018 tato ¢astka predstavovala 447 190 tis. K&.

Jedna se o dlouhodobou ¢4st poskytnutych bankovnich uvéri. Jiné dlouhodobé zavazky
jsou tvofeny dlouhodobymi pijckami.

4.14. Kratkodobé zavazky

Stav k 31.12.2018

(udaje v tis. K&)
Stav k 31.12.2019

Zavazky z obchodniho styku 34937 189 908

z toho po splatnosti 3288 8550
Zavazky k av&rovym institucim 47 800 50 863
Zavazky ke spoleéniktim a sdruZeni 0 0
Zavazky k zaméstnanclim 2677 10 074
Zavazky ze soc. zabezpeteni 1206 5053
Stat - dariové zavazky 5928 7995
Krétkodobé ptijaté zalohy 23 063 24325
Vydané dluhopisy 0 0
Dohadné Géty pasivni 370 997
Jiné zdvazky 11428 316 498

_ Celkem N 127 409 605713
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Celkova vyse kratkodobych zavazka k 31.12.2019 je 605 713 tis. K¢, k 31.12.2018 tato
Castka predstavovala 127 409 tis. K¢.

4.14.1. Vékova struktura kratkodobych zavazki z obchodnich vztahi

(adaje v tis. K¢&)

Celkem
Do Po splatnosti po Celkem
Rok Kategorie . splatnosti
splatnosti 181-360 1avi
1-90dni 91-180dni © , ° avice

dni let

2019 Zavazky 181358 6360 0 2010 180 8550 189 908

2018  Zavazky 31649 2529 0 697 62 3288 34 937

4.14.2. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

_ (tdaje v tis. K&)
Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2019

Socidlni zabezpedeni 844 3605
Zdravotni pojisténi 362 1448
1206 5 053

Celkem - _

Skupina neeviduje zavazky z titulu domérkl splatné dan¢ za minuld ucetni obdobi,
atoanik 31.12.2019, ani k 31.12.2018.

4.15. Bankovni uvéry

4.15.1. Bankovni uvéry dlouhodobé

(Gdaje v tis. K&)

Banka/ Ména Zistatek k Zistatek k Urokovi sazba Forma
VeFitel 31.12.2019 31.12.2018 2019  zajisténi 2019
Raiffeisenbank CZK

262 700 310 500 3M  Zéastavni pravo

PRIBOR+1,2 v

= % p.a.
SZRB EUR 6 507 0 7,06 % p.a.
Celkem 269 207 310500

4.15.2. Kratkodobé bankovni uvéry a kratkodobé financni vypomoci

(adaje v tis. K&)

Banka/ Zistatek k Zustatek k Urokov4 sazba Forma
Véritel 31.12.2019 31.12.2018 2019 _zaji$téni 2019
Raiffeisenbank CZK 47 800 47 800
3M Zéastavni pravo
PRIBOR+1,2 v
o B % p.a.
SZRB EUR 2 629 0 7,06 % p.a.
Ostatni EUR 434 0
Celkem 50 863 47 800

Kratkodoby bankovni Gvér predstavuje &ast dlouhodobého bankovniho Gvéru splatnou
do konce roku 2020.
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4.15.3. Zavazky neuvedené v rozvaze

Skupina neeviduje zavazky neuvedené v rozvaze.

4.16. Prechodné uéty pasiv

(udaje v tis. K¢&)

Stav Stav

k 31.12.2018 Kk 31.12.2019

Vydaje ptistich obdob{ 547 476
Vynosy piistich obdob{ 701 1326
Celkem 1248 1802

Hlavnim titulem pro tvorbu pfechodnych Géth pasiv (obdobné jako u pfechodnych G&td
aktiv) jsou nevyfakturované prace a sluzby, které jsou uttovany do ndkladé obdobi,

do kterého vécné a Easove piisluseji.

4.17. Derivatové finan¢ni nastroje

Skupina v roce 2019, resp. 2018 nevyuzivala derivatové finan¢ni nastroje.

4.18. Odlozena dan

V pfipadé€, Ze nelze nékteré diléi datiové pohledavky zapoéitivat proti diléim datiovym
zavazkim (napf. skupina podnikd v riznych datiovych jurisdikcich), je odloZend dati
vykazovana samostatn€ v poloZzkach tvoticich celkovou odloZenou datiovou pohledavku
vykazanou v rozvaze a v dal§ich polozkach tvoficich celkovy odloZeny dafiovy zavazek

vykazany v rozvaze.

OdloZenou datiovou pohledavku lze analyzovat nasledovné:

(adaje v tis. K&)

Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2019

Rozdil datiovych a uéetnich ztistatkovych cen dlouhodobého hmotného a

nehmotného majetku 1832 4284
Opravné poloZky dlouhodobého majetku 0 0
Ptecenéni dlouhodobého majetku 0 0
Oceilovaci rozdil k nabytému majetku 0 0
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0
Kratkodoby finanéni majetek 0 0
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravnd poloZka k pohledavkam 73 112
Rezervy 676 135
Neuhrazené smluvni pokuty 0 0
Piechodné Ucty aktivni a pasivni 0 0
Ostatni poloZzky 0 775
Datiové ztrata minulych let 0 545
Celkem odloZena daii (19 %) 2 581 5 851

(adaje v tis. K&)

OdloZena daitova pohledivka — rozpis

Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2019

Uttovand pohledavka 2581 5851
Neudtovana pohledavka 0 0
Celkem 2 581 5851
OdloZeny danovy zavazek 1ze analyzovat nasledovné:
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{(udaje v tis. K&)

Stav k 31.12.2018  Stav k 31.12.2019

Rozdil datiovych a udetnich ziistatkovych cen dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku

Opravné polozky dlouhodobého majetku
Pfecenéni dlouhodobého majetku
Oceilovaci rozdil k nabytému majetku
Dlouhodoby finanéni majetek
Krétkodoby finanéni majetek
Opravna polozka k zdsobam

Opravna polozka k pohledavkam
Rezervy

Neuhrazené sml. Pokuty

Piechodné Gcty aktivni a pasivni
Ostatni polozky

Dailova ztrata minulych let

-16 757

'
~
O N OOODODODODODOOO

Celkem

CMOCDDODDODODODOoCOOODODO O

-16 833

DOPLNUJICI UDAJE KE KONSOLIDOVANEMU VYKAZU ZISKU

A ZTRATY

Vsechny udaje jsou v tisicich K¢&.

5.1. Trzby za prodej zbozi, vlastnich vyrobki a sluzeb

(udaje v tis. K&)

Od 1.1.2018 do 31.12.2018

0d 1.1.2019 do 31.12.2019

Tuzemsko Zahraniéi Celkem Tuzemsko Zahranici Celkem
Prodej zboZi 14 037 0 14 037 14 447 7103 21550
Prodej sluzeb 278 883 1544 280 427 300216 218135 518 351
Celkem 292 920 1544 294 464 314 663 225238 539 901

5.2. Spotieba materidlu a energie

(udaje v tis. K¢&)

0d 1.1.2018 do  Od 1.1.2019 do

31.12.2018 31.12.2019
Material 36 488 71 780
Energic 17 347 37043
Celkem 53 835 108 823

5.3. Sluzby

(udaje v tis. K&)

0Od 1.1.2018 do  Od 1.1.2019 do

31.12.2018 31.12.2019
Opravy a udrzovan{ 6518 14 832
Cestovné 21 14 361
Néjemné leasing 523 0
Najemné 19270 21261
Ostatni reZijni sluzby 64112 103 854
Celkem 90 444 154 308
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5.4. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
- (udaje v tis. K¢)
Odpisy DNM a DHM 0d 1.1.2018 do  Od 1.1.2019 do
31.12.2018 31.12.2019
Odpisy DNM a DHM 35907 43548
Mimotadné odpisy pfi vyfazeni dlouh. majetku likvidaci 0 0
Odpisy kladného goodwillu 0 0
QOdpisy kladného konsolida¢niho rozdilu 0 2290
Odpisy pasivnibo konsolida¢nfho rozdilu - - -18 -1 103
Odpisy celkem 35 889 44 735
5.5. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni ¢innosti
R (udaje v tis. K¢&)
0Od 1.1.2018 do  Od 1.1.2019 do
] 31.12.2018 31.12.2019
Opravné poloZky k pohledavkam - 1906 78
Opravné poloZky k z4sobam 0 0
Opravné poloZky k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
Rezervy na nevycerpanou dovolenou -463 -2 546
Rezervy na podnikatelska rizika 0 0
Ostatnf rezervy 2 620 -300
Celkem 251 2768
5.6. Ostatni provozni vynosy
(idaje v tis. K&)
Od 1.1.2018 do Od 1.12.2019 do
— 31.12.2018 31.12.2019
Nahrady vydaji 0 0
Penale 368 1099
Vynosy z pohledavek 0 2193
Ostatni vynosy 6 639 6032
Celkem 7007 9324
5.7. Ostatni provozni naklady
- » (adaje v tis. X&)
Od 1.1.2018 de  Od 1.1.2019 do
o 31.12.2018 31.12.2019
Néahrady 0 0
Pokuty a penéle 25 850
Odpisy pohledavek 2 3722
Ostatni ngklady - 2347 304
Celkem _ - 2374 4 876
5.8. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti

0d 1.1.2018 do

(tdaje v tis. K&)
Od 1.1.2019 do

) 31.12.2018 31.12.2019

Tvorba a zuCtovani rezervy na poskytnuté zaruky za ptj¢ky a avéry 0 0

Tvorba a za¢tovani ostatnich opr. poloZek ve finandni oblasti 0 0

Celkem N . - 0 0
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5.9. Ostatni finan¢ni vynosy
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(adaje v tis. K¢&)

0d 1.1.2018 do

0Od 1.1.2019 do

Kurzové zisky
Vynosy z derivatovych operaci
Ostatni vynosové troky

Ostatni finanéni vynosy

Ostatni financni vynosy celkem

5.10. Ostatni finan¢ni naklady

Kurzové ztraty

Bankovni poplatky

Naklady z derivatovych operaci
Ostatni nékladové aroky

Ostatni finan¢ni ndklady celkem

31.12.2018 31.12.2019

1487 2272

0 0

0 217

i 0 6
1487 2 495

(udaje v tis. K&)

0Od 1.1.2018 do

0Od 1.1.2019 do

31.12.2018 31.12.2019
529 722

1977 3900

0 0

0 25423

2506 30 045

5.11. Celkové vydaje vynaloZené na vyzkum a vyvoj

Skupina nevynakladala Zadné finan¢ni prostfedky na vyzkum a vyvoj, a to jak béhem

roku 2019, tak b&hem roku 2018.

5.12. Odmény statutirnimu auditorovi / auditorské spolecnosti

(Gdaje v tis. K¢&)

0d 1.1.2019 do 31.12.2019

Povinny audit acetnf zavérky
Jiné ové&fovaci sluzby
Dariové poradenstvi

Jiné neauditorské sluzby
Celkem

6. ZAMESTNANCI, VEDENI SKUPINY A STATUTARNi ORGANY

6.1. Osobni niklady a podet zaméstnancu

0Od 1.1.2018 do

620
0

(tdaje v tis. K¢)

0d 1.1.2019 do

31.12.2018 31122019
Pocet zaméstnanct 106 419
Mzdové néklady 39150 109 547
Odmeny ¢&l. orgént spole¢nosti 0 0
Sociélni a zdravotni pojisténi 10214 33 609
Ostatni naklady 137 2327
Celkem 49 501 145 483
Poget zamsstnanctl vychazi z primémého prepocéteného stavu pracovnika.
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6.2. Poskytnuté pujcky, uvéry ¢i ostatni plnéni

V roce 2019 a 2018 neobdrzeli ¢lenové predstavenstva, dozor¢i rady a ¢lenové fidicich
organt zadné pijcky a odmény nad ramec sjednan¢ho zakladniho platu a vykonovych
odmén.

7. ZAVAZKY NEUVEDENE V UCETNICTVI

Zavazky, které nebyly v ucetnictvi uvedeny, nejsou spole¢nosti znamy, s vyjimkou téch
potencionalnich zéavazk, jeZ jsou uvedeny v této pfiloze.

Vyznamné potencialni ztraty

Z4dné ze spoletnosti skupiny nejsou znamy Zadné daldi vyznamné potencialni ztraty,
na které by nebyla vytvofena v Gletnictvi rezerva a jejichz realizace by zavisela
na uskute¢néni jedné nebo vice nejistych budoucich udalosti.

Soudni spory
K 31.12.2019 se jednotlivé spolecnosti skupiny neucastnily zadného vyznamného
soudniho sporu.

Ruceni ti‘etim osobam
Spole¢nosti skupiny neposkytuji rueni za zdvazky tfetim osobdm v Zadné formé.

8. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

V Ceské republice pietrvaval stav Gplného uzavieni vétsiny provozoven v diisledku
epidemie viru COVID — 19, véetné¢ Aqualandu Moravia. Na rozdil od roku 2020, kdy
tento stav trval od 13. 3. 2020 do 25. 5. 2020, byla tato situace dramatiétéj$i, a to z toho
divodu, Ze tento stav trval od za¢atku fijna 2020 az do 10. 6. 2021, kdy aquapark znovu
oteviel. Také ptisn€jsi pravidla pti ptekraCovani hranic této situaci nepomohla. Ocekava
se, Ze nastavajici 1éto alespoii ¢aste¢né tento dlouhy vypadek vykompenzuje.

JiZ nyni jsou rozpracovany dal$i investice, které budou realizovany v pribéhu let
2022 —2023. Naptiklad se jedna o budovani nového hotelu v aredlu aquaparku v hodnoté
cca 400 mil. K&, dale pak parkovaci dim za 150 mil. K&, &isténi bazénovych vod
za 10 mil. K&, prodlouzeni vodovodniho ¥adu véetné piipojky k hotelu v pfiblizné vysi
2 mil. K¢ a v prib&¢hu roku 2023 se planuje II. Ftapa rozsiteni arealu v hodnoté zhruba
100 mil. K¢.

V Pasohlavkach dne 16.8.2022
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Zprava dozorci rady

Dozor¢i rada v roce 2019 dohlizela na vykon plsobnosti pfedstavenstva pfi uskuteciiovani podnikatelské
cinnosti spolecnosti a kontrolovala, zda pfedstavenstvo postupuje v souladu s obecné zavaznymi
pfedpisy, stanovami a usnesenimi valnych hromad spole¢nosti.

Predstavenstvo pravidelné informovalo dozor¢i radu o aktuélnim déni ve spole¢nosti, o hospodarskych
vysledcich a finan¢nim stavu spolecnosti.

Kontrolni innost dozor¢i rady byla v uplynulém obdobi zaméfena zejména na:
- hospodarske vysledky véetné prlibézné zpfesfiovanych prognoz pro rok 2019;
- sledovani vyvoje pohledavek a zavazk(,
- pfezkoumani G¢etni zavérky spolednosti za rok 2019.

DozorCi rada konstatuje, Ze Cinnost pfedstavenstva byla vzdy v souladu se stanovami spolednosti
a ostatnimi obecné zavaznymi pfedpisy.

DozorCi rada dospéla k zavéru, Ze pfedkladané Konsolidovana Uéetni zavérka podava vérmny a poctivy
obraz finan¢ni pozice spole€nosti k 31. prosinci 2019, jejich hospodareni a jejich penéznich toki za rok
2019.

Dozor¢i rada doporuCuje valné hromadé schvalit Konsolidovanou téetni zavérku za rok 2019.

V Pasohlavkach dne 16. srpna 2022

/
JUDr. Martin Svoboda, Ph.D. Vladimir Florek Michal Hruska
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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uréeno akcionarim obchodni spole¢nosti
STAVCOM - HP A.S.

c.ev. 110

691 22 Pasohlavky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované Gcetni zavérky spoleénosti
STAVCOM - HP a.s. (,Spole¢nost‘) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich piedpisu,
ktera se sklada zrozvahy k 31.12.2019, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o penéznich
tocich a prfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31.12.2019, a pfilohy této
konsolidované Uc&etni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich
metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1.1.
prilohy této konsolidované ucetni zavérky.

Podie nadeho nazoru konsolidovana ucéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz
aktiv a pasiv Spole¢nosti k 31.12.2019 a nakladl, vynosu, vysledku jejiho hospodaieni
a penéznich tokl za rok kon¢ici 31.12.2019 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory
auditor( Ceskeé republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit
(ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost
auditora za audit konsolidované Ucéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole&nosti
nezavisli a spinili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech
informace uvedené v konsolidované vyroéni zpravé mimo konsolidovanou Géetni zavérku
a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje.
Presto je v8ak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované Gdetni
zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s konsolidovanou Uc¢etni zavérkou &i
s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani konsolidované téetni
zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.
Takeé posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
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pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo zpUsobilé oviivnit Usudek &inény
na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZz predmétem zobrazeni
v konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
v souladu s konsolidovanou ucetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spole¢nosti,
k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spole¢nosti za konsolidovanou ucetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni konsolidované Géetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi piedpisy a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpUsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani konsolidované ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti
povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni,
popsat v pfiloze konsolidované Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého
trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni konsolidované ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zru$eni Spole¢nosti nebo
ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako
celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo
chybou a vydat zpravu auditora obsahuijici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy
ve v8ech pfipadech v konsolidované Uucéetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodi
nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize redlné predpokiadat, Zze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzZivatelé
konsolidované Gcetni zavérky na jejim zakiadé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti
uplatfiovat béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus.
Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované
UCetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doSlo v dasledku podvodu, je vét§i nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umyslnd opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.
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e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nadzor na ucinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoleénosti uvedio
v pfiloze konsolidované ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
konsolidované uUcetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné
dldkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti trvat
nepretrzite. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze konsolidované Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. NasSe zavéry tykajici se schopnosti
Spoleénosti trvat nepfetrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nas8i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky,
véetné prilohy, a dale to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové
transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat prfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu
a nagasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné
zZjisténych vyznamnych nedostatkull ve vnitfnim kontrolnim systému.

DANEKON, spol. s r.o. // /
Hlinky 505/118 X 7
603 00 Brno SN

auditorska spole¢nost
evidencni ¢. 204

Ing. Jifi Zabloudil
auditor, evidenéni ¢. 2275

Datum zpravy auditora 5.9.2022
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